Dleis

LEI N° 3195, DE 13/01/2016

URBANISTICO REGIONAL

DE PENDOTIBA, SEU
ZONEAMENTO AMBIENTAL, A
IMPLANTACAO DE POLITICAS
SETORIAIS, A APLICACAO DE
INSTRUMENTOS DE POLITICA
URBANA E A ORDENACAO DO
USO E DA OCUPACAO DO SOLO
NA REGIAO.

A CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI DECRETA E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO |
DA ABRANGENCIA, DOS CONCEITOS, DIRETRIZES, OBJETIVOS E ESTRATEGIAS DE
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Capitulo |
DOS CONCEITOS E ABRANGENCIA

Esta lei institui o Plano Urbanistico Regional (PUR) de Pendotiba, dispondo sobre
politicas setoriais e disciplinando o zoneamento ambiental, parcelamento, ordenacédo do uso,
parcelamento e da ocupacdo do solo e aplicacdo de instrumentos de politica urbana no
territorio da regiéo.

O PUR tem por finalidade promover a estruturacao urbana da regido de Pendotiba, por
meio da ampliacéo, articulacdo e requalificacdo dos espacos livres de uso publico, visando a
melhoria da qualidade de vida de seus atuais e futuros moradores, e a sustentabilidade
ambiental e socioecondmica da regiao.

Os conceitos utilizados pela presente Lei constam do Quadro 1 anexo.

A éarea de abrangéncia do PUR de Pendotiba compreende o perimetro delimitado no
Mapa 1 da presente lei, suas sub-regides e seus bairros.

Capitulo 1l
DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS ESTRATEGICOS
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A disciplina de parcelamento, uso e ocupagdo do solo no territorio da Regido de
Pendotiba se orienta pelas seguintes diretrizes:

| - Atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade ambiental e de vida, a
justica social, ao bem-estar de seus habitantes e ao desenvolvimento sustentavel das funcdes
sociais e econémicas da regiao;

Il - Integracdo das politicas de uso e ocupac¢do do solo, meio ambiente, habitacao,
saneamento bésico, estruturacdo dos sistemas de transporte publico coletivo, servigos
publicos, equipamentos urbanos e comunitarios e desenvolvimento econémico;

Ill - Promocédo da mobilidade urbana sustentavel por meio da integracdo de transporte e uso
do solo, priorizando o transporte publico coletivo de média e alta capacidade;

IV - Integracdo de macro e micro acessibilidades pelo reconhecimento, consolidacdo e
estruturacao de centralidades ao longo dos principais eixos de conexao do Municipio;

V - Promocdo dos modos de transporte ndo motorizados, em especial pela adocdo de
estratégias que incentivem a caminhada e o uso da bicicleta;

VI - Estabelecimento de mecanismos para adequar a instalacdo de empreendimentos em
relacdo ao entorno, garantindo a integracao, capilaridade e conectividade entre &reas publicas

e privadas;

VIl - Reconhecimento do patriménio natural da Regido de Pendotiba como patriménio
municipal;

VIII - Utilizacdo racional dos recursos naturais, em especial da 4gua e do solo, de modo a
garantir uma cidade sustentavel para as presentes e futuras geracdes em consonancia com o
ordenamento juridico;

IX - Protecdo da paisagem dos bens e areas de valor histérico, cultural e religioso, dos
recursos naturais e dos mananciais hidricos superficiais e subterraneos de abastecimento de

agua do Municipio em consonancia com o ordenamento juridico;

X - Promocéo da habitacéo de interesse social de forma integrada aos bairros com oferta de
empregos e servicos publicos;

XI - Promocao de equipamentos sociais em locais com caréncia de servigos publicos, em
especial saude e educacéo.

XII - Promocao da diversidade e inclusdo socioespacial e diversidade de usos do solo.

A disciplina de parcelamento, uso e ocupagdo do solo no territorio da Regido de
Pendotiba se orienta pelos seguintes objetivos estratégicos:

| - Promover o ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do
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parcelamento e da ocupag¢do do solo urbano para promover a protecdo do patriménio
ambiental, histérico, cultural, paisagistico, Valorizar a memoéria, o0 sentimento de
pertencimento a cidade e garantir a funcdo social da propriedade e a diversidade
socioambiental;

Il - Conter o processo de espraiamento urbano e a expansdo fragmentada da ocupacdo do
solo na regido de Pendotiba na defesa do ambiente natural, por meio de restricdo a
empreendimentos residenciais, de comércio e servicos em espacos territoriais especialmente
protegidos, em consonancia com o ordenamento juridico ambiental;

[ll - Promover o desenvolvimento urbano de forma sustentavel, ordenando o adensamento
demogréfico e as atividades econOmicas, diversificando o uso do solo e qualificando
paisagem ao longo dos eixos de estruturacéo e de qualificacdo urbana;

IV - Promover o desenvolvimento orientado ao transporte, definindo localizac8es estratégicas
para atividades e combinando adensamento com uso misto em torno das esta¢des e terminais
de transporte publico coletivo, de modo a melhor explorar economias de localizacdo e
aglomeracéo;

V - Promover o uso misto como forma de reduzir a necessidade de deslocamentos
motorizados, equilibrando a relacdo entre os locais de uso residencial e ndo residencial e
racionalizando a utilizacéo de automaovel;

VI - Adequar o direito de construir a funcdo social da propriedade, com aplicacdo de
instrumentos de politica urbana que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem
coletivo, da seguranca e do bem-estar dos cidaddos, bem como do equilibrio ambiental;

VII - Assegurar adequada distribuicdo da populagéo, das atividades socioecondémicas, da
infraestrutura e dos equipamentos urbanos e comunitarios, ao espaco urbano, acomodando o
crescimento urbano nas areas subutilizadas e no entorno da infraestrutura de transporte
publico coletivo;

VIIl - Salvaguardar a autenticidade da ambiéncia cultural e do modus vivendi da regido,
condicionando a ocupacédo urbana a preservacdo da memoéria urbana, do direito de fruicdo a
paisagem natural da regido e da qualidade da ambiéncia urbana.

IX - Ampliar e requalificar os espacgos publicos e as areas publicas de convivéncia com a
utilizacao de instrumentos de politicas urbanas do Estatuto da Cidade, em especial para as
atividades que mantém relacdo com a memoéria e a identidade baseada na cultura do
encontro, do convivio e da confraternizacéo no espaco publico;

X - Promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica e a urbanizagdo de assentamentos
precérios, que deverdo ser delimitados como zonas especiais de interesse social, e implantar
uma politica fundiaria e de uso e ocupacao do solo que garanta 0 acesso a terra para as
fungBes sociais da propriedade e da cidade e proteja o patrimdnio ambiental e cultural;
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XI - Reservar glebas e terrenos vazios e subutilizados em quantidade suficiente para atender
as necessidades de habitacao social, delimitando como zonas especiais de interesse social,
preferencialmente em areas dotadas de infraestrutura e transportes coletivos;

XIlI - Integrar as areas de ocupacado informal a cidade formal, promover a regularizacdo
urbanistica de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e indicar areas necessarias a
instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

XIlI - Reduzir as desigualdades socioterritoriais para garantir o acesso a equipamentos
sociais, a infraestrutura e servigcos urbanos;

XIV - Garantir de forma eficiente a universalizacdo do abastecimento de agua, a coleta e o
tratamento ambientalmente adequado dos esgotos considerando a oferta hidrica para o
periodo minimo de cinco anos;

XV - Promover o manejo das aguas pluviais urbanas e garantir a permeabilidade do solo
minimizando a ocorréncia de problemas criticos de inundacdes, enchentes, alagamentos e
escorregamentos de encostas;

XVI - Identificar e criar espacos territoriais especialmente protegidos, incentivando a criacao
das unidades de conservacéo respeitando as questdes naturais e 0s usos adequados, bem
como considerar 0s usos instituidos pelo plano de manejo do Parque Estadual da Serra da
Tiririca (PESET));

XVII - Mitigar os fatores antropogénicos que colaboram para mudancas microcliméaticas,
inclusive por meio da reducédo da emissao de gases de efeito estufa, estimulando a utilizacéo
de fontes renovaveis de energia e da construcdo sustentavel;

XVIII - Fomentar atividades econdmicas sustentaveis, estimulando a inovacdo, o
empreendedorismo, a economia solidaria e a redistribuicdo das oportunidades de trabalho no
territorio;

XIX - Fomentar boas préaticas de agricultura urbana para estimular a inclusdo socioeconémica,
bem como minimizacdo de impactos no entorno dos espacos territoriais especialmente
protegidos;

XX - Estimular a gestado dos residuos solidos pautada na reducéo, reutilizacao e reciclagem
baseada na responsabilidade compartilhada de todos os atores envolvidos na cadeia
produtiva;

XXI - Criar pardmetros urbanisticos coerentes na ocupacdo e uso do solo considerando os
impactos decorrentes de atividades potencialmente poluidoras, em especial nas areas de
influéncia direta dos espacos territoriais especialmente protegidos;

XXII - Fomentar prioritariamente na arborizacdo urbana espécies nativas da Mata Atlantica,
gue promovam fluxo génico da fauna e flora, estimulando a formacdo de corredores

ecoldgicos que integrem as areas protegidas.
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XXIl - Preservar e proteger mananciais e reservas de aguas superficiais e subterraneas,
respeitando a autonomia dos entes federativos.

XXIV - Compatibilizar a preservacdo ambiental com o direito & moradia.

Capitulo 1l
DAS ESTRATEGIAS DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Como estratégia de ordenamento territorial, o territério de Pendotiba fica dividido em
zonas, conforme delimitacbes do Mapa 2 da presente lei, caracterizadas pelo conjunto de
regras de parcelamento, ocupacdo e uso do solo aplicaveis as respectivas por¢des do
territorio.

Para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial e atendimento as
diretrizes estabelecidas na presente lei, os parametros de parcelamento, uso e ocupacao dos
lotes seréo utilizados conforme as seguintes finalidades principais:

| - DimensGes maximas de lotes e quadras: adequar a insercdo de empreendimentos de
médio e grande porte em relagdo ao entorno, melhorar a oferta de &reas publicas e evitar a
descontinuidade do tracado viario;

Il - Classificagdo dos usos: definir categorias, subcategorias e grupos de atividades para
enquadramento de usos e atividades permitidos em cada zona;

Il - Parametros de incomodidade: estabelecer limites quanto a interferéncia de atividades nédo
residenciais em relacéo ao uso residencial;

IV - CondigGes de instalacdo dos usos: estabelecer referéncias e condicionantes conforme
usos e atividades nao residenciais para a adequacéo das edificagfes, inclusive a largura da
via;

V - Coeficiente de aproveitamento e cota de densidade: controlar as densidades construtivas e
demogréaficas em relagdo aos servigos publicos e a infraestrutura urbana existentes e
planejados;

VI - Gabarito, altura maxima, afastamentos e taxa de ocupacédo: controlar a volumetria das
edificacOes no lote e na quadra e evitar interferéncias negativas na paisagem urbana;

VIl - Fruicdo publica, fachada ativa, limite de vedacao do lote e destinacdo de area para
alargamento do passeio publico: ampliar as areas de circulacdo de pedestres, proporcionar
maior dinamizacdo do espacgo publico e melhorar interagdo dos pedestres com o pavimento

térreo das edificacdes.

SECAO |
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DA INTEGRAGCAO ENTRE TRANSPORTE E USO DO SOLO

Para o ordenamento e direcionamento da expanséo urbana, bem como o cumprimento
das estratégias de integracéo entre transporte e uso do solo, fica a cargo do Poder Executivo
estabelecer o plano operacional do sistema de transporte publico coletivo da Regido de
Pendotiba.

§ 1° S&o vias estruturantes do transporte publico coletivo aquelas que conferem estruturacao
ao sistema de transporte publico coletivo da Regido de Pendotiba e ao ordenamento e
direcionamento da expanséao urbana.

§ 2° Ficam definidas como vias estruturantes do transporte publico coletivo e sistema viario as
seguintes vias, também indicadas no Mapa 3 anexo a presente lei:

a) Estr. Alarico de Souza (Estr. do Atalaia);
b) Rua Leonor da Gléria;

¢) Rua Rey. Armando Ferreira;

d) Av. Rui Barbosa;

e) Estr. Engenheiro Pacheco de Carvalho;
f) Tv. Souza Soares;

g) Rua Amadeu Gomes;

h) Estr. Municipal;

i) Rua Castorina Francisco Cruz Nunes (Estr. Monan Grande);
j) Estr. Francisco da Cruz Nunes;

k) Rua Alcebiades Pinto (Estr. Cantagalo);
[) Tv. Alcebiades Pinto (Rua A);

m) Estr. Caetano Monteiro;

n) Estr. Washington Luiz;

0) Rua 5 (Trevo de Maria Paula).

8 3° O plano deveré estabelecer a localizacdo das estacdes de transporte publico coletivo,
observando o atendimento minimo de uma estacdo para cada zona ZEU e ZC, conforme
indicacdo no Mapa 3 anexo a presente lei.

§ 4° O plano devera estabelecer ligacdes de transporte publico coletivo entre as estacdes por
meio das vias estruturantes do transporte publico coletivo, indicadas no Mapa 3 anexo a
presente lei, e das zonas ZCOR.

§ 5° Ficam criadas as Areas Especiais de Interesse Urbanistico - AEIU - do Tunel do
Cantagalo, indicadas no Mapa 03 anexo a presente lei, onde o gabarito maximo sera de 1
(um) pavimento.

O Poder Executivo podera estabelecer critérios para uma certificacdo especifica a ser
concedida com o objetivo de classificar empreendimentos que contemplem acgdes e praticas
sustentaveis orientadas ao transporte coletivo e ndo motorizado, sob a forma de desconto na
contrapartida financeira de Impacto sobre o Sistema Viério.
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Paragrafo Unico. Para fins de concessdo do incentivo previsto no caput, considera-se
certificacdo especifica de mobilidade sustentavel aquela que atesta que a construcdo da
edificacdo obteve as pontuacdes e conceitos minimos atribuidos a partir de uma escala de
valores referenciais pré-estabelecida, que confere a edificagdo um conceito final quanto ao
seu desempenho na integracdo entre transporte sustentavel e uso do solo, sob a forma de
documento de certificagéo ou certificado.

TITULO II
DAS ZONAS

As zonas correspondem a porgdes no territério no qual incidem determinados
parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, estabelecidos nos Quadros anexos a
presente lei.

§ 1° Os perimetros das zonas estao delimitados no Mapa 2 e no Quadro 8 anexos a presente
lei.

§ 2° Os parametros das zonas sao aplicaveis exclusivamente dentro de seus perimetros.

§ 3° O imdvel que tiver incidéncia de duas ou mais zonas ter4 seus parametros aplicados
respeitando os perimetros sobre o lote de cada uma das zonas delimitadas.

8 4° Nos espacos territoriais especialmente protegidos, a exemplo de areas de preservacao
permanente e unidades de conservacao ja existentes ou que vierem a ser instituidas, deverao
ser observadas as restricbes de cunho ambiental pelas legislacdes federal, estadual e
municipal.

LU PN As zonas da Regido de Pendotiba sdo classificadas conforme o territorio no qual se
inserem:

| - Territérios de transformacao: sdo areas em que se pretende majoritariamente a promogéao
do adensamento populacional, atividades econémicas e servi¢os publicos, a diversificacdo de
atividades, a qualificacéo paisagistica e a estruturacdo dos espacos publicos de forma de se
promover a integracéo entre transporte e uso do solo, compreendendo:

a) Zona de Estruturacao e Transformacgédo Urbana em territorio urbano (ZEU).

Il - Territérios de qualificacdo: sdo areas em que se pretende a manutencdo de usos
existentes, o fomento as atividades produtivas, a diversificacdo de usos ou 0 adensamento
populacional moderado, a depender das diferentes localidades que integram estes territorios,
de forma de se promover a integracéo entre transporte e uso do solo, compreendendo:

a) Zona Centralidade urbana (ZC);

b) Zona Centralidade em ZEIS (ZC-ZEIS);
¢) Zona Corredor (ZCOR);
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d) Zona de Uso Misto (ZUM);

e) Zona Especial de Interesse Social (ZEIS).

Il - Territérios de preservacdo: sdo porcdes em que se pretende a preservacao de areas
consolidadas de baixa e muito baixa densidades e de conjuntos urbanos especificos, bem
como territérios em que se pretende a promocdo de atividades econbmicas sustentaveis
conjugada com a preservacao ambiental, além da preservacao cultural, compreendendo:

a) Zona Residencial (ZR);

b) Zona Especial de Preservacgéo Paisagistica e Cultural (ZEPAC);
¢) Zona de Preservacao e Desenvolvimento Sustentavel (ZPDS);
d) Zona de Conservacéao da Vida Silvestre (ZCVS);

e) Zona de Protecado da Vida Silvestre (ZPVS).

Capitulo |
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE TRANSFORMACAO

Zona de Estruturacéo da Transformacao Urbana (ZEU) é a porcéo do territério em que
se pretende promover adensamento demografico com usos do solo misto e promover a
gualificacdo paisagistica e estruturacdo dos espacos publicos de modo articulado ao sistema
de transporte publico coletivo.

Capitulo 1l
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE QUALIFICACAO

Zonas de Centralidades s&o porcdes do territorio destinadas & promocao de atividades
tipicas de subcentros regionais ou de centro de bairros, em que se pretende promover o uso
misto, com densidades construtiva e demogréfica médias, manter as atividades comerciais e
de servicos existentes e promover a qualificacdo paisagistica e dos espacos publicos, sendo
subdivididas em:

| - Zona Centralidade Urbana (ZC): s&o por¢des do territério formadas pelos lotes lindeiros as
vias que exercem alguma estruturacao local ou regional.

Il - Zona Centralidade em ZEIS (ZC-ZEIS): sao porcdes do territoério formadas pelos lotes
lindeiros as vias que exercem alguma estruturacdo local ou regional inseridas em area de
ZEIS, em faixas de no maximo 50m (cinquenta metros) medidos a partir do alinhamento da
via, destinados a promocao do uso misto, de forma a promover a diversificacdo dos usos com
a habitacdo de interesse social, em areas em que predomina o interesse publico de manter a
populacdo moradora e promover a regularizacao fundiaria de interesse social.

Paragrafo Unico. Os lotes integrantes da ZC-ZEIS devem estar totalmente inseridos na faixa
descrita no caput.

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinéaria 3195/2016 (http://leismunicipa.is/orukh) - 10/09/2020 19:16:52


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/orukh

Dleis

Zonas Corredores (ZCOR) sdo os lotes que fazem frente para via estrutural e,
independentemente de suas dimensdes e cuja largura possibilite a diversificacdo de usos, em
gue se pretende promover a diversificacdo de usos de forma compativel a vizinhanca
residencial, compativeis com a fluidez do trafego, com densidades demografica e construtiva
baixas.

Paragrafo Unico. As ZCOR ficam limitadas a no maximo 100m (cem metros) de profundidade a
contar do alinhamento da via, respeitadas as ZPDS, ZCVS, ZPVS e ZEPAC.

SN GH Zona de Uso Misto (ZUM) sao porgBes do territério em que se pretende promover
usos residenciais e nao residenciais, inclusive no mesmo lote ou edificacdo, com
predominancia do uso residencial, com densidades construtiva e demografica baixas e
médias.

§ 1° As ZUM-1 ficam limitadas a no maximo 100m (cem metros) de profundidade a contar do
alinhamento da via, respeitadas as ZPDS, ZCVS, ZPVS e ZEPAC.

§ 2° Ficam delimitadas como ZUM-2 os lotes de esquina das zonas ZR-1 e as seguintes vias:

a) Estr. Aristides Melo (Ant. Estr. Muriqui);

b) Estr. Pref. Brigido Tinoco;

c) Estr. Gal. Castro Guimaraes;

d) Estr. Celso/Pecanha;

e) Estr. Demétrio de Freitas (Ant. Estr. do Maceio);

f) Estr. Existente (Ligacdo Matacapa e Av. Portugal);

g) Estr. Guilhermina Bastos (Ant. Estr. da Fazendinha);

h) Estr. Jodo H. Ferreira (Ant. Estr. da Tapera e Caminho do Buraco);
i) Estr. Padre José Eugert (Ant. Estr. Ititioca);

j) Estr. Matacapa (Entre Guilhermina Bastos e Caetano Monteiro);
k) Estr. Mato Grosso;

[) Estr. Monan Pequeno;

m) Estr. Muriqui Pequeno;

n) Estr. Poco Largado (Entre Jodo Duarte e Vic. Jardim);

0) Estr. Rio do Ouro (Trecho da Estr. Velha de Marica);

p) Estr. 22 de Outubro.

SECAO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) sdo porcées do territério destinadas,
predominantemente, a moradia digna para a populacdo da baixa renda por intermédio de
melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental e regularizacdo fundidria de assentamentos
precérios e irregulares, bem como a provisdo de novas Habitacdes de Interesse Social - HIS a
serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e comeércios e servigos
locais, situadas na zona urbana.
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As ZEIS s&o definidas nos seguintes termos:

| - sdo areas caracterizadas pela presenca de favelas, loteamentos irregulares e
empreendimentos habitacionais de interesse social, e assentamentos habitacionais populares,
habitados predominantemente por populacdo de baixa renda, onde haja interesse publico em
manter a populagdo moradora e promover a regularizacdo fundiaria e urbanistica,
recuperacdo ambiental e producéo de Habitacdo de Interesse Social;

Il - séo areas caracterizadas por glebas ou lotes ndo edificados ou subutilizados, adequados a
urbanizacdo e onde haja interesse publico ou privado em produzir Empreendimentos de
Habitacdo de Interesse Social;

Il - séo areas com ocorréncia de imdveis ociosos, subutilizados, ndo utilizados, encorticados
ou deteriorados localizados em regifes dotadas de servigos, equipamentos e infraestruturas
urbanas, boa oferta de empregos, onde haja interesse publico ou privado em promover
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social;

IV - sdo lotes ou conjunto de lotes, preferencialmente vazios ou subutilizados, situados em
areas dotadas ou com viabilidade de serem dotadas de servicos, equipamentos e
infraestruturas urbanas, onde haja interesse publico ou privado em produzir empreendimentos
habitacionais de interesse social.

§ 1° Além das ZEIS delimitadas na presente lei, outras poderao ser instituidas posteriormente
por ato do Poder Executivo, contanto que enquadrados em ao menos uma das definicdes
previstas nos incisos do caput do presente artigo.

8§ 2° A Sociedade Civil Organizada podera apresentar proposta de criacdo de ZEIS a
Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, que analisara sua viabilidade.

§ 3° Fica vedada a demarcacao de novas ZEIS nas areas que apresentem risco a salde ou a
vida, salvo quando saneados, quando em areas consolidadas ou que ndo tenham risco de
escorregamento e inundacao comprovados por laudo técnico.

8§ 4° Nao sera admitida a demarcacdo de ZEIS em éreas totalmente ocupadas por
remanescentes florestais de Mata Atlantica.

8§ 5° A area maxima de lote para fins de regularizacdo fundiaria sera de 250m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados) sem restricdo de testada e area minima.

A indicagdo da demanda para as unidades de Habitagdo de Interesse Social - HIS
produzidas a partir da aprovacdo desta lei sera regulamentada pelo Executivo, com
observancia do Plano Local de Habitacdo de Interesse social - PLHIS ou das normas
especificas de programas habitacionais que contam com subvencédo da Unido, do Estado ou
do Municipio.

Os planos de urbanizagdo de ZEIS indicadas no art. 18, incisos | e Il, deverdo ser
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formulados preferencialmente pelo Executivo, com a participacdo direta de seus respectivos
moradores, quando se tratar de areas consolidadas.

§ 1° Os moradores e suas entidades representativas de ZEIS poderdo tomar a iniciativa de
elaborar planos de urbanizagéo, que serdo submetidos a Prefeitura para aprovacéo.

8 2° No caso de iniciativa definida no paragrafo anterior, assim como para a realizacdo de
regularizacdo fundiaria, a Prefeitura disponibilizard assisténcia técnica, juridica e social a

populacdo moradora das ZEIS.

(A8 Os planos de urbanizacdo em ZEIS devem conter, de acordo com as caracteristicas e
dimenséo da &rea, os seguintes elementos:

| - analise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais, urbanisticos,
fundiérios, socioeconémicos e demogréficos, identificacdo de areas de risco, entre outros;

Il - cadastramento dos moradores da area, a ser realizado pelo Nucleo de Regularizacéo
Fundiéria, vinculado & Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria,

lll - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e ocupacdo do
solo, respeitando a tipicidade da ocupacao e garantindo condi¢cdes adequadas de moradia;

IV - projeto para o remembramento e parcelamento de lotes, no caso de assentamentos
ocupados e para a implantacao de novas unidades quando necessario;

V - atendimento integral por rede publica de agua e esgotos, quando existentes, bem como
coleta, preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos sélidos;

VI - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;
VII - previsédo de areas verdes, equipamentos sociais e usos complementares ao habitacional,
seja dentro dos limites das ZEIS ou em seu entorno, a depender das caracteristicas da

intervencao;

VIII - dimensionamento fisico e financeiro das intervencdes propostas e das fontes de
recursos necessarios para a execucao da intervencao;

IX - formas de participacao dos beneficiarios na formulagéo e implantacédo da intervencao;
X - projeto de trabalho social prévio, durante e pds-ocupacao;

XI - solugcbes para a regularizacdo fundiaria do assentamento, de forma a garantir a
seguranca de posse dos iméveis para os moradores;

XII - solugBes e instrumentos aplicaveis para viabilizar a regularizagdo dos usos néao
residenciais ja instalados, em especial aqueles destinados a geracdo de emprego e renda e a

realizacao de atividades religiosas e associativas de carater social.
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§ 1° Os planos de urbanizacdo poderdo abranger areas distintas demarcadas como ZEIS,
bem como partes de uma Unica ZEIS.

8 2° Em ZEIS, a regularizagdo do parcelamento do solo, bem como das edificacfes e usos
pré-existentes, deverd observar as diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos estabelecidos
pelo plano de urbanizacao.

§ 3° Nas ZEIS que nao forem atendidas integralmente pelos servicos publicos elencados nos
incisos IV, V e VI, o Orgdo ou a Concessionaria competente deverdo ser ouvidos para
apresentar solucdo adequada.

Nas ZEIS previstas no art. 18, inciso I, ficam estabelecidas as seguintes disposigdes
complementares:

| - averbacdo prévia de area verde, podendo esta ser doada para a criacdo de parque
municipal ou praga publica;

Il - preservacao, ou recuperacao quando for o caso, das areas de preservacao permanente;

lll - atendimento integral por rede publica de agua e esgotos, quando existentes, bem como
coleta, preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos solidos;

IV - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;

V - atendimento as condicionantes dos planos de manejo quando se tratar de area inserida
em unidade de conservacao, inclusive zona de amortecimento.

Nas ZEIS previstas no art. 18, inciso IV, que contenham um conjunto de iméveis ou de
quadras devera ser elaborado um projeto de intervencdo pelo Nucleo de Regularizacao
Fundiaria - NURF, vinculado a Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria,
contendo, de acordo com as caracteristicas e dimenséo da area, os seguintes elementos:

| - analise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais, urbanisticos,
fundiarios, socioeconémicos e demograficos, entre outros;

Il - cadastramento dos moradores da area, quando ocupada, a ser realizado pelo Nucleo de

Regularizacdo Fundiaria - NURF, vinculado & Secretaria Municipal de Habitagdo e
Regularizagdo Fundiaria;

Il - projeto com proposta para o parcelamento ou remembramento de lotes e plano de massas
associado a quadro de areas construidas por uso;

IV - previsao de areas verdes, equipamentos sociais e usos complementares ao habitacional,
a depender das caracteristicas da intervencao;
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V - dimensionamento fisico e financeiro das intervencdes propostas e das fontes de recursos
necessarios para a execuc¢ao da intervencao;

VI - formas de participacdo dos moradores da area, quando ocupada, e dos futuros
beneficiarios quando previamente organizados, na implantacdo da intervencao;

VII - projeto de trabalho social prévio, durante e p6s-ocupacéo;

VIII - solucdes para a regularizacao fundiaria, de forma a garantir a seguranca de posse dos
imoOveis para os moradores.

8 1° Nas ZEIS previstas no caput, em caso de demoli¢cdo de edificacdo usada como cortico, as
moradias produzidas no terreno deverdo ser destinadas prioritariamente a populacéo
moradora no antigo imoével.

8 2° Nas ZEIS previstas no caput, no caso de reforma de edificagdo existente para a producao
de HIS, serdo admitidas, variacdes de parametros e normas edilicias, sem prejuizo das
condicBes de estabilidade, seguranca e salubridade das edificacdes e equipamentos.

Nos Empreendimentos de Interesse Social E-HIS a serem edificados sob a égide do
Programa "Minha Casa Minha Vida", expressamente reconhecidos pela Secretaria Municipal
de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, as edificacbes com até 5 (cinco) pavimentos ficam
isentas de elevadores.

Capitulo 111
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE PRESERVACAO

BPLN Zonas Residenciais sao porcfes do territério destinadas ao uso residencial, com
densidade demografica baixa, sendo subdivididas em:

| - Zona Residencial 1 (ZR-1): areas destinadas majoritariamente ao uso residencial e aos
servicos de moradia, tais como casas de repouso e asilos, bem como atividades n&o
residenciais compativeis com o uso residencial, com densidades construtiva e demografica
baixas.

Il - Zona Residencial 2 (ZR-2): areas destinadas exclusivamente ao uso residencial com
predominancia de lotes de pequeno e médio porte.

lll - Zona Residencial ambiental (ZR-a): areas destinadas exclusivamente ao uso residencial
com predominancia de lotes de grande porte.

Zonas de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel (ZPDS) sdo porcdes do
territorio destinadas a conservacédo da paisagem e a implantacdo de atividades econdémicas
compativeis com a manutencdo e recuperacao dos servicos ambientais por elas prestados,
em especial os relacionados as cadeias produtivas da agricultura e do turismo, de densidades
demogréfica e construtiva baixas.
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Zonas de Conservacdo da Vida Silvestre (ZCVS) sdo porcbes do territério do
Municipio destinadas a conservacdo e protecdo do patriménio ambiental, que tém como
principais atributos remanescentes de Mata Atlantica e outras formactes de vegetagéo nativa,
arborizacdo de relevancia ambiental, vegetacao significativa, alto indice de permeabilidade e
existéncia de nascentes, incluindo a transicdo para as areas naturais que prestam relevantes
servicos ambientais, entre 0os quais a conservagdo da biodiversidade, controle de processos
erosivos e de inundacgéo, producédo de agua e regulacdo microclimatica.

Zonas de Protecdo da Vida Silvestre (ZPVS) séo porcdes do territério destinadas a
parques estaduais, parques naturais municipais e outras Unidades de Conservagdo de
Protecao Integral e de Uso Sustentavel, definidas pela legislacdo municipal, estadual e federal
vigentes, existentes e que vierem a ser criadas no Municipio, bem como das Areas de
Protecdo Permanente, tendo por objetivo a preservacdo dos ecossistemas e permitindo
apenas a pesquisa, o0 ecoturismo e a educacdo ambiental.

§ 1° Todo parque municipal que for implantado ser4 ZPVS, independentemente da zona na
qual se insere.

§ 2° As caracteristicas de ocupacdo do solo das zonas ZPVS que abrangem parques
estaduais, parques naturais municipais e outras Unidades de Conservacdo de Protecdo
Integral e de Uso Sustentavel definidas pela legislacao federal deverdo obedecer ao Plano de
Manejo de responsabilidade dos 6rgéos afetos a cada unidade.

§ 3° Para fins de emisséo de licencas e alvaras de funcionamento em ZPVS, deverdo ser
observadas as disposicoes estabelecidas no Plano de Manejo de cada Unidade de
Conservagéo.

8 4° Para as zonas ZPVS que ndo abrangem parques estaduais, parques naturais municipais
e outras Unidades de Conservacdo de Protecdo Integral e de Uso Sustentavel definidas pela
legislacéo federal, ou que ndo possuem plano de manejo, ndo sdo admitidos o parcelamento e
a edificacdo, exceto as intervencgfes indispensaveis a recuperacdo, pesquisas cientificas e
atividades de educacéao e fiscalizagdo ambientais.

§ 5° Fica autorizado o Executivo Municipal a celebrar o acordo com o Governo Estadual para
anexar remanescentes florestais de Mata Atlantica ao Parque Estadual da Serra da Tiririca
nos casos em que a area seja identificada como de alto interesse de preservacdo da
biodiversidade local.

SECAO |

DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO PAISAGISTICA E CULTURAL (ZEPAC)

Zonas Especiais de Preservacdo Paisagistica e Cultural (ZEPAC) sdo porcdes do
territério destinadas a preservacgédo, valorizacdo e salvaguarda dos bens de valor historico,
artistico, arquitetbnico, arqueoldgico e paisagistico, doravante definidos como patrimdnio
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cultural, podendo se configurar como elementos construidos, edificacdes e suas respectivas
areas ou lotes; conjuntos arquiteténicos, sitios urbanos ou rurais; sitios arqueolégicos, areas
indigenas, espacos publicos; templos religiosos, elementos paisagisticos; conjuntos urbanos,
espacos e estruturas que dao suporte ao patriménio imaterial e/ou a usos de valor socialmente
atribuido.

§ 1° Os imdveis ou areas que sdo ou que vierem a ser tombadas ou protegidas por legislacao
Municipal, Estadual ou Federal enquadrar-se-do como ZEPAC.

8 2° S&o permitidos usos residenciais e ndo residenciais em ZEPAC, observando o disposto
no Quadro 4 da presente Lei.

As ZEPAC classificam-se em 4 (quatro) categorias de acordo com as respectivas
resolucbes de tombamento ou instrumentos de protecao instituidos por 6rgdos municipais,
estaduais e federais:

I - Imoveis de Interesse de Preservacdo (IIP): elementos construidos, edificacbes e suas
respectivas areas ou lotes, com valor historico, arquitetbnico, paisagistico, artistico,
arqueologico e/ou cultural, inclusive os que tenham valor referencial para a comunidade;

Il - Area de Protecdo do Ambiente Urbano (APAU): porcdes do territorio com caracteristicas
singulares do ponto de vista da morfologia urbana, arquitetdnica, paisagistica, ou do ponto de
vista cultural e simbdlico, ou conjuntos urbanos dotados de identidade e memoria, possuidores
de caracteristicas homogéneas quanto ao tracado viario, vegetacdo e indices urbanisticos,
gue constituem documentos representativos do processo de urbanizacdo de determinada
época,;

Il - Areas de Protecdo Paisagistica (APPa): sitios e logradouros com caracteristicas
ambientais, naturais ou antropicas, tais como parques, jardins, pracas, monumentos, viadutos,
pontes, passarelas e formacdes naturais significativas, areas indigenas, entre outras;

IV - Area de Protecdo do Ambiente Cultural (APAC): imoéveis de producéo e fruicdo cultural,
destinados a formacao, producao e exibicdo publica de conteldos culturais e artisticos, como
teatros e cinemas de rua, circos, centros culturais, residéncias artisticas e assemelhados,
assim como espacgos com significado afetivo, simbdlico e religioso para a comunidade, cuja
protecdo é necessaria & manutencdo da identidade e memoéria do Municipio e de seus
habitantes, para a dinamizacdo da vida cultural, social, urbana, turistica e econdmica da

cidade.

Paragrafo Unico. Os bens ou areas que se enquadram como ZEPAC poderéo ser classificados
em mais de uma das categorias definidas no presente artigo.

Nas ZEPAC, a disciplina de parcelamento, uso e ocupagdo do solo tera como

referéncia os parametros estabelecidos na presente lei e complementarmente as disposicoes
de tombamento.
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g8 =7H Ficam indicados como territorios e imoéveis a serem classificados como ZEPAC
agueles listados no Quadro 5 e delimitados no Mapa 4 ambos anexos a presente lei.

§ 1° O Executivo terd o prazo de 1 ano (um ano) para concluir estudo sobre a classificacao
como ZEPAC dos imdveis descritos no caput.

8 2° Além das ZEPAC delimitadas na presente lei, outras poderdo ser instituidas
posteriormente, por ato do Poder Executivo.

8 3° Fica permitida a incidéncia de ZEPAC em todo o territério da Regido de Pendotiba,
inclusive na zona ZEU.

A8kl Aos imoveis classificados como ZEPAC/IIP podera ser concedida beneficios fiscais
como incentivo & conservagao ou restauracdo nos termos da legislacao vigente.

Paragrafo Gnico. A concesséo dessa isencao dependera de lei especifica e de manifestacéo
favoravel dos 6rgaos de preservacao competentes quanto ao:

| - projeto de restauro ou recuperacdo proposto, ficando, neste caso, a isencdo do IPTU
vinculada a realizacao da obra;

Il - estado de conservacédo do imével.

A conservacdo de imével enquadrado como ZEPAC constitui obrigacdo do
proprietario, que devera manter, cuidar e proteger devidamente o imével para assegurar sua
integridade e evitar sua perda, destruicdo ou deterioracdo, sob pena de aplicacdo das san¢cdes
previstas em lei.

A colocagdo de andncios indicativos em imdveis enquadrados como ZEPAC ficara
condicionada a prévia autorizacdo do 6rgdo municipal competente, que fixara as condicdes
para a instalacdo dos mesmos, de forma a ndo comprometer a visibilidade e as caracteristicas
do imovel protegido, sendo proibida a colocagéo de anuncios publicitarios.

§ 1° E vedado o recobrimento das fachadas com painéis ou outros dispositivos, ainda que nio
contenham mensagem publicitaria.

8 2° Constatada a ndo observancia do disposto neste artigo, o infrator estard sujeito a
penalidades.

Nos iméveis enquadrados como ZEPAC os remembramentos e desdobro de lotes,
desmembramento de glebas, as demolices, reformas, reparos, pintura interna e externa,
reconstrucdes ou novas edificacdes, bem como o corte de vegetacdo arbdrea, ficam sujeitas
as diretrizes e a prévia autorizagdo por 6rgdo municipal a ser definido por decreto do
Executivo tendo em vista a preservacao das caracteristicas urbanas e ambientais existentes.

§ 1° Os pedidos referentes ao disposto neste artigo serdo apreciados e decididos pelo
Executivo no prazo de 90 (noventa) dias, prorrogavel este prazo por decisdo fundamentada da
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autoridade competente, podendo ainda ser ouvidos, para os fins de direito, os 6rgdos federal,
estadual e municipal competentes.

8 2° As normas para apreciacdo dos casos que se enquadrem neste artigo serdo objeto de
regulamentacao por decreto.

§ 3° O nao atendimento das diretrizes fixadas sujeitard o proprietario a obrigacdo de repor o
imovel nas condi¢cBes anteriores.

LUSIA Nos casos de ocorréncia de vegetacdo significativa em iméveis enquadrados como
ZEPAC o Executivo, ouvidos 6rgdos municipais competentes, fixara diretrizes para protecdo e
manejo dessa vegetacao.

Nos imoveis enquadrados como ZEPAC, constatada a paralisagéo da obra ou sua
desconformidade com o projeto aprovado, esgotado o prazo da correspondente intimacéo, a
isencdo dos tributos e o certificado, serdo cancelados, expedindo-se Auto de Intimacéo e
cientificando-se 6rgdo municipal competente para a cobranca equivalente ao beneficio,
exercicio a exercicio, atualizada monetariamente e acrescida de juros de mora, desde as
datas originalmente assinaladas para o pagamento integral do imposto, sendo:

| - com imposi¢c&o de multa, no valor de referéncia M20 disposto no anexo 1 da Lei n® 2.597/08
(Codigo Tributario Municipal de Niter6éi) e sem prejuizo das medidas penais cabiveis, nos
casos em que constatado, pela autoridade competente, o dolo, fraude ou simulacdo do
interessado ou de terceiro em beneficio dele;

Il - sem imposic&o de multa, nos demais casos.

Constatada a ndo conservacdo, recobrimento, abandono ou alteragédo do imovel
enquadrado como ZEPAC, sera expedida intimacao ao proprietario para execuc¢do das obras
necessarias a sua manutencao, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, prorrogaveis a
critério do 6rgdo municipal competente.

§ 1° Caso as providéncias necessarias para a recuperacdo do imoével enquadrado como
ZEPAC nao tenham sido concluidas no prazo determinado, o proprietario ficara sujeito a
multa no valor de referéncia M10 disposto no anexo 1 da Lei n®2.597/08 (Cdédigo Tributario
Municipal de Niterdi) bem como a cassacédo imediata dos beneficios concedidos.

8 2° Decorridos 30 (trinta) dias da aplicacdo da primeira multa e constatado o néo
cumprimento da intimagdo, serd aplicada multa diaria, no valor de referéncia M5 disposto no
anexo 1 da Lei n°® 2.597/08 (Cdédigo Tributario Municipal de Niteroi).

A demoligdo, destruicdo proposital ou causada pela ndo conservagdo ou
descaracterizacao irreversivel do imével enquadrado como ZEPAC acarretara a aplicacdo das

seguintes penalidades:

| - multa, equivalente a duas vezes o valor de referéncia M 20 disposto no anexo 1 da Lei
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municipal n°® 2.597/08 (Cdédigo Tributario Municipal de Niteroi);
Il - a extincdo da faculdade de transferéncia do potencial construtivo;
Il - o cancelamento das isencdes previstas no art. 33 desta lei.

Paragrafo Unico. No lote remanescente da demolicdo ou destruicdo de imovel enquadrado
como ZEPAC aplicar-se-ao as seguintes disposicoes:

| - proibicdo de qualquer uso néo residencial - nR;

Il - proibicdo de instalacao de estacbes de retransmisséo de sinais de telefonia fixa ou moével;
Il - proibicdo de instalacdo de anuncios;

IV - proibicdo de remembramento ou desdobro de lote.

TITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

(858 A disciplina do parcelamento do solo regula a diviséo ou redivisdo do solo, objetivando
o0 equilibrio entre areas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico.

Capitulo |
DOS PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO
S&o parametros de parcelamento do solo, dentre outros, aqueles relativos:
| - a quadra:

a) &rea maxima de quadra;
b) comprimento maximo da face de quadra.

Il - ao lote:

a) &rea minima de lote;
b) area maxima de lote;
c¢) frente minima de lote;
d) frente maxima de lote.

Il - ao sistema viario:

a) largura minima de passeio publico ou via de pedestre;
b) largura minima de caixa de rolamento;

¢) largura minima de ciclovia;

d) declividade das vias;
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e) area minima do lote ou gleba a ser destinada a Municipalidade;

IV - as areas minimas das areas verdes e institucionais.

AAVER A drea maxima de quadra se aplica somente para novos loteamentos na Regido de
Pendotiba e ser4 de no maximo 10.000m? (dez mil metros quadrados), variando conforme a
zona, de acordo com os valores estabelecidos no Quadro 2A anexo a presente lei, em

atendimento as diretrizes estabelecidas nas respectivas zonas e usos.

O comprimento maximo de face de quadra se aplica somente para novos loteamentos
na Regido de Pendotiba e sera de 100m (cem metros).

Parégrafo unico. O comprimento maximo de face de quadra podera variar conforme a zona, de
acordo com os valores estabelecidos no Quadro 2A anexo a presente lei, em atendimento as

diretrizes estabelecidas nas respectivas zonas e usos.

A area minima de lote na Regido de Pendotiba sera de 600m2 (seiscentos metros
guadrados).

§ 1° A dimensao determinada no caput deste artigo podera variar conforme zonas.

§ 2° Areas menores que 600m? (seiscentos metros quadrados) serdo admitidas somente nos
casos de regularizacéo fundiéria de interesse social e de urbanizacéo especifica.

§ 3° As areas minimas de lote estdo estabelecidas no Quadro 2A anexo a presente lei.

A area maxima de lote na Regido de Pendotiba sera de 10.000m? (dez mil metros
guadrados).

Paréagrafo Unico. O lote maximo poderd variar conforme a zona, de acordo com os valores
estabelecidos no Quadro 2A anexo a presente lei, em atendimento as diretrizes estabelecidas
nas respectivas zonas e usos.

278 A frente minima de lote na Regido de Pendotiba sera de 15m (quinze metros).

§ 1° A frente minima podera variar conforme zonas, sendo que a frente minima inferior a 15m
(quinze metros) sera admitida somente nos casos de regularizagdo fundiaria de interesse
social.

§ 2° A frente minima de lote esta estabelecida no Quadro 2A anexo a presente lei.

AHEER A frente maxima de lote na Regido de Pendotiba sera de 100m (cem metros).
Paragrafo Unico. A frente méaxima de lote podera variar conforme a zona, de acordo com 0s

valores estabelecidos no Quadro 2A anexo a presente lei, em atendimento as diretrizes
estabelecidas nas respectivas zonas e usos.
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Ficam excluidos do disposto nos

, Art. 44, Art. 46 e

0s seguintes usos:

| - Base militar;

II - Cemitérios;

Il - Classificados na subcategoria de uso Ind-2;

IV - Classificados na subcategoria de uso INFRA;

V - Classificados nos grupos de atividade de servigcos publicos sociais;

VI - Clubes esportivos e clubes de campo;

VII - Corpo de bombeiros;

VIII - Centros esportivos; VIX - Hospitais;

X - Parques publicos;

Xl - Pragas;

XII - Unidades de conservacao;

A edificacdo em glebas ndo parceladas, independentemente de sua area ou do
volume da construcéo, ficam condicionadas ao prévio parcelamento do solo, com a imposicao
de transferéncia de area ao dominio publico municipal, na forma na forma da Lei Federal n®

6.766/79 e legislagdo municipal.

Paragrafo Unico. Reputa-se irregular, a merecer as penas previstas na legislacdo municipal, a
edificacdo que ndo observe o disposto no caput do presente artigo.

Fica permitida a construcéo de edificacdo coletiva com mais de 20 unidades em glebas
e lotes com mais de 10.000m2 (dez mil metros quadrados), situadas fora das zonas ZEU e ZC
e respeitados os demais parametros definidos para cada uma das zonas, em contrapartida a
destinacao de area publica municipal, da seguinte forma:

| - oito por cento da gleba nas edificacBes com area edificavel computavel (aec) inferior a oito
mil metros quadrados;

Il - dez por cento da gleba nas edificacbes com &rea edificavel computavel (aec) igual ou
superior a oito mil metros quadrados e inferior a doze mil metros quadrados;
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Il - quinze por cento da gleba nas edificacdes com area edificavel computavel (aec) igual ou
superior a doze mil metros quadrados.

§ 1° A area a ser doada ao Municipio devera ter acesso direto a logradouro publico e testada
minima de 12 (doze) metros.

§ 2° As areas a serem incorporadas aos logradouros sujeitos a novo alinhamento de terreno
poderéo ser utilizadas no computo que trata o caput.

§ 3° A area a ser doada ao Municipio podera situar-se fora dos limites da gleba, resguardados
no minimo, no mesmo percentual citado do inciso acima, valor equivalente e o interesse do
Municipio, ndo podendo estar localizada em &reas com limitagdes urbanisticas ou

administrativas.

§ 4° As areas destinadas a lazer e a equipamentos publicos deverao ter condicbes adequadas
a estes usos.

8§ 5° Os lotes situados, total ou parcialmente, em zona ZCVS poderdo ter as areas de que trata
0 caput convertidas em areas de preservacao da vegetacao nativa, sob dominio do particular,
a serem acrescidas a taxa minima de preservacao.

8§ 6° Nas zonas ZEU e ZC, prevalece o disposto no art. 74.

§ 7° Fica excluida do calculo de area de doacao, a que se refere os incisos I, Il e lll, a parcela
da gleba inserida em ZPVS.

8 8° O disposto neste artigo ndo se aplica aos Empreendimentos de Interesse Social - EHIS,
expressamente reconhecidos pela Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo

Fundiaria.

8 9° As edificagBes que ndo atenderem o disposto neste artigo, ficam obrigadas a atender o
disposto no artigo 51.

Capitulo 1l
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO
S&o modalidades de parcelamento do solo:
| - Loteamento;
Il - Desmembramento.

8§ 1° As exigéncias e/ou os incentivos relativos as modalidades do caput encontram-se nos
arts. 74 e 75 e nos Quadros 2 e 2A anexos a presente lei.
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§ 2° Sem prejuizo do disposto no caput do presente artigo, € admitida a figura do condominio
horizontal na regido de Pendotiba.

8kl S80 modalidades de reparcelamento do solo:
| - Remembramento;
Il - Desdobro.

Paragrafo Unico. As exigéncias e/ou 0s incentivos relativos as modalidades do caput
encontram-se nos 74 e 75 e nos Quadros 2 e 2A anexos a presente lei.

TITULO IV
DA OCUPACAO DO SOLO

As normas de ocupacdo do solo tratam da forma de edificar nas glebas, lotes e
demais areas na Regido de Pendotiba, de modo a constituir um sistema edificado que tenha a
guadra como referéncia de composicao da paisagem.
Capitulo |

DOS PARAMETROS DE OCUPCAO DO SOLO
S&o parametros de ocupacéo do solo, dentre outros:
| - Coeficiente de aproveitamento (CA);
Il - Taxa de Ocupacao (TO);
Il - Gabarito maximo (GAB);
IV - Gabarito de altura maxima (GAB-h);
V - Afastamentos minimos (AF);
VI - Cota maxima de densidade (CD);
VIl - Taxa de Permeabilidade (TP);
VIII - Taxa de Preservacéao (TPvs);
IX - Cota de referéncia de gabarito.
Sé&o parametros qualificadores da ocupacéo, de modo a promover melhor relagéo e

proporcéo entre espacos publicos e privados:
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| - Fruicdo Publica;

Il - Fachada Ativa;

Il - Limite de vedac&o do lote;

IV - Destinacdo de area para alargamento do passeio publico.

A\(8LrA Os valores dos parametros de ocupacéo sao definidos por zona e encontram-se no
Quadro 3 anexo a presente lei.

Paragrafo Unico. Os valores dos parametros de ocupacao para as areas de protecdo ao meio
ambiente prevalecem sobre os estabelecidos nesta lei.

O coeficiente de aproveitamento (CA) fica definido em 3 categorias:
| - coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin);

Il - coeficiente de aproveitamento basico (CAB);

Il - coeficiente de aproveitamento maximo (CAM).

8 1° Os potenciais construtivos definidos pelos coeficientes de aproveitamento sdo aplicados
exclusivamente nas areas sobre as quais incide a zona.

§ 2° Quando um lote tiver incidéncia de duas ou mais zonas, seu potencial construtivo sera
determinado pelo somatério da aplicacdo dos coeficientes de aproveitamento das zonas sobre
a parcela do lote na qual incidem.

§ 3° O potencial construtivo de que trata o paragrafo anterior podera ser edificado em qualquer
parcela do imével, desde que respeitados os demais parametros definidos para cada uma das
zonas.

§ 4° Quando houver contrapartida por meio de doacédo de area para alargamento de via ou
construcdo de equipamentos publicos, os potenciais construtivos basico e maximo do
remanescente do lote serdo calculados em funcao de sua area original e ndo sera cobrada
outorga onerosa do direito de construir relativa ao potencial construtivo maximo
correspondente a area doada.

8§ 5° A doacdo de que trata o paragrafo anterior devera ser registrada em Cartério de Registro
de Iméveis e preceder a emisséo do boletim de aceite de obras.

8§ 6° A 4rea dada pelo coeficiente de aproveitamento minimo corresponde ao potencial
construtivo minimo exigido para o lote, podendo ser considerado subutilizado aquele que ndo
o alcancar, devendo ser observado o disposto no artigo 10 da Lei n® 1.157, de 4 de fevereiro
de 1992 - Plano Diretor da Cidade.
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AUEEEN SA0 consideradas areas ndo computaveis para efeito do calculo do coeficiente de
aproveitamento (CA):

| - nas zonas ZEU e ZC, as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por manobra,
estacionamento e circulacdo de veiculos, até o limite da cota de garagem adotada em projeto
onde o numero de vagas nao ultrapasse:

a) nos usos residenciais, 2 (duas) vaga por unidade habitacional;

b) nos usos néo residenciais, 1 (uma) vaga para cada 40m?2 (quarenta metros quadrados) de
area edificAvel computdvel, excluidas as &areas computaveis ocupadas por vagas,
desprezadas as fracoes;

Il - nas demais zonas, as areas cobertas, em qualquer pavimento, ocupadas por manobra,
estacionamento e circulacdo de veiculos, desde que seja observada a cota de garagem
maxima igual a 30m2 (trinta metros quadrados) por vaga.

lll - as areas cobertas, localizadas no pavimento térreo, no embasamento ou no subsolo,
ocupadas para o0 estacionamento de bicicletas e motos até o limite de 2m2 (dois metros
guadrados) por unidade;

IV - as &reas construidas ocupadas por vestiario para usuarios de bicicleta, localizadas no
pavimento térreo, no embasamento ou no subsolo e préximas ao estacionamento de
bicicletas, até o limite de 22mz (vinte e dois metros quadrados);

V - nos edificios garagem, 50% (cinquenta por cento) da area total de construcéo, incluindo a
area de circulacao interna de veiculos;

VI - as areas cobertas, em qualquer pavimento, destinadas as areas comuns de circulacao,
incluindo a circulagéo vertical, limitadas a 20% (vinte por cento) da area coberta do pavimento;

VII - nos lotes com testada superior a 20m (vinte metros), localizados nas zonas ZEU e ZC, as
areas construidas no nivel da rua com acesso direto ao logradouro, até o limite de 50%
(cinquenta por cento) da area do lote, destinadas a usos classificados na categoria nédo
residencial que sejam permitidos nas respectivas zonas;

VIII - nos lotes localizados nas zonas ZEU e ZC, a area destinada aos usos néo residenciais
permitidos nas respectivas zonas, até o limite de 20% (vinte por cento) da area edificavel
computavel total do empreendimento, nos empreendimentos de uso misto e nos
Empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social - EHIS;

IX - a varanda em balanco, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) da area util da
unidade;

X - a marquise nao sobreposta observada a projecdo maxima de 50% (cinquenta por cento)
sobre as faixas de afastamento;

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinéaria 3195/2016 (http://leismunicipa.is/orukh) - 10/09/2020 19:16:52


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/orukh

Dleis

Xl - o jirau de lojas e comércio em geral, com no maximo 250m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e ocupando no maximo 50% (cinquenta por cento) da area Util da unidade;

Xll - a area técnica, sem permanéncia humana, destinada a equipamentos;

XIlll - o compartimento de apoio ao uso da unidade, até o limite de 4m?2 (quatro metros
guadrados) por unidade habitacional, localizado em pavimento destinado a estacionamento.

XIV - as areas das edificacBes destinadas ao uso de lazer coberto na subcategoria de uso
R2v, limitadas a 25% (vinte e cinco por cento) da area do lote.

§ 1° As areas ndo computaveis ndo poderdao exceder 55% (cinquenta e cinco por cento) da
area total de construgédo da edificagao.

§ 2° Para efeito de calculo das areas ndo computaveis previstas no inciso |, em edificios de
uso misto que tenham usos residenciais e ndo residenciais envolvendo uma ou mais
subcategorias de uso nao residenciais, ou em edificios ndo residenciais envolvendo mais de
uma subcategoria de uso nao residencial, deverd ser considerada a area construida utilizada
para cada subcategoria de uso.

A taxa de ocupacdo maxima do lote correspondera a area das laminas da edificagéo.
Ndo sera aplicada a parte dos subsolos, semienterrado, térreo e pavimento intermediario
utilizados para estacionamento de veiculos, acesso e lazer, sem prejuizo do atendimento da
taxa de permeabilidade minima exigida e do afastamento frontal minimo exigido.

Considera-se Gabarito maximo (GAB) o nGmero total de pavimentos de uma
construcao.

8 1° Nas zonas ZEU, ZC, ZCOR e ZUM-1, serdo admitidos um pavimento enterrado, um
semienterrado, um pavimento térreo e um de cobertura, ndo computados no Gabarito maximo.

§ 2° Para ndo ser computado no Gabarito maximo, o pavimento semienterrado devera ter no
maximo 1,30m (um metro e trinta centimetros) de altura acima do nivel do solo até o piso do
térreo, contados a partir do nivel médio da testada por onde se fara o acesso a edificacéao,
conforme ilustrado no Croquis 1 do Anexo | da presente Lei.

§ 3° Para ndo ser computado no Gabarito maximo, o pavimento térreo ndo podera ter
unidades privativas.

§ 4° Para ndo ser computado no Gabarito maximo, o pavimento de cobertura devera estar
contido em um Unico pavimento, limitado a 50% (cinquenta por cento) da area do pavimento
tipo imediatamente inferior; respeitar um afastamento minimo de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros) em relacdo a fachada frontal e de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) em relacdo as demais fachadas; e observar a altura maxima de 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros).
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§ 5° Quando a edificagdo for colada nas divisas laterais o aproveitamento do pavimento
cobertura fica dispensado do afastamento nestas divisas.

§ 6° O pavimento de cobertura podera se constituir em unidades independentes ou
dependéncia do pavimento imediatamente inferior, ter uso coletivo ou abrigar equipamentos
tais como reservatorios e equipamentos mecanicos.

§ 7° Acima do pavimento de cobertura serdo admitidos somente compartimentos destinados
aos equipamentos referidos no paragrafo anterior.

8 8° Na zona ZEU, serd admitido um segundo pavimento enterrado, ndo computado no
Gabarito maximo.

8 9° Nas demais zonas, serd admitido um segundo pavimento enterrado, ndo computado no
Gabarito maximo, desde que nado implique em movimento de terra ou gere interferéncia no
lencol freatico.

8 10 Nas edificagcdes com até dois pavimentos, serdo admitidos um pavimento semienterrado
e um de cobertura, ndo computados no Gabarito méaximo.

Para fins de calculo Gabarito de altura maxima(GAB-h) da edificagdo, considera-se a
diferenca entre o nivel do pavimento térreo da edificacdo com acesso direto ao logradouro
publico e a laje de cobertura do ultimo pavimento-tipo, excluidos um pavimento enterrado, um
semienterrado e um de cobertura.

8 1° O pavimento térreo deverd ter altura maxima de 5,50m (cinco metros e cinquenta
centimetros).

8 2° Na soma da altura maxima os demais pavimentos deverdo ter altura maxima de 3,50m
(trés metros e meio).

8 3° Fica liberado de restricdes de altura o pé direito de pavimentos da edificacdo, desde que
respeitados o Gabarito Maximo e o Gabarito de Altura Maxima das zonas.

§ 4° Nas zonas ZEU, ZC, ZCOR e ZUM, o pavimento térreo, quando de uso néo residencial ou
de uso comum, poderd ter aproveitamento com pavimento intermediario, guardando sempre
distdncia minima de 5,00m (cinco metros) em relacdo ao plano de fachada frontal do
pavimento térreo.

8 5° Nas zonas ZEU, ZC, ZCOR e ZUM, o célculo da altura méaxima podera ser acrescida em
1,00m (um metro) para solucdes técnicas estruturais, de instalacfes elétrica ou hidraulica e de

equipamentos especiais.

8 6° Na zona ZEU, serd admitido um segundo pavimento enterrado, ndo computado no
Gabarito de altura maxima.

8 7° Nas demais zonas, serd admitido um segundo pavimento enterrado, ndo computado no
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Gabarito de altura maxima, desde que ndo implique em movimento de terra ou gere
interferéncia no lencol freatico.

Nos terrenos situados total ou parcialmente acima da cota de referéncia de gabarito da
zona correspondente, o gabarito devera ser reduzido de 1 (um) pavimento a cada 3,50m (trés
metros e cinquenta centimetros) que se eleva em altitude, ficando sempre assegurado o
gabarito minimo de 3 (trés) pavimentos, exceto quando houver restricdo especifica
estabelecida na legislacdo, conforme ilustrado no Croquis 3 do Anexo | da presente Lei.

§ 1° Na Regido de Pendotiba, considera-se Cota de Referéncia de Gabarito a cota topografica
de nivel médio do meio-fio da testada por onde se fara o acesso a edificacéo.

8 2° No caso de o0 acesso da edificacdo se dar por meio de via interna, a Cota de Referéncia
de Gabarito poderd ser o ponto de meio fio situado em frente ao acesso principal de

edificacéo.

§ 3° As referéncias de nivel serdo consideradas a partir da base cartogréafica disponivel no
6rgdo municipal responsavel pela andlise e licenciamento de obras.

Os afastamentos correspondem a:
| - afastamento minimo de frente;

Il - afastamento minimos laterais;

Il - afastamento minimo de fundo.

Paragrafo Unico. Aplicar-se-80 regras diferenciadas em relacdo aos afastamentos minimos
para edificagdo com altura igual ou inferior a 10m (dez metros) e superior a 10m (dez metros).

Os afastamentos laterais e de fundo ficam dispensados, observadas as restricdes de
normas de vizinhancga previstas no Caédigo Civil:

| - Quando a altura da edificac&o for menor ou igual a 10m (dez metros) e a testada do lote for
de até 15m (quinze metros);

Il - Quando a altura da edificacdo for superior a 10m (dez metros), para a face de lote em que
o lote vizinho apresente edificacdo encostada na divisa do lote, até o gabarito de altura da
edificacéo existente.

Nas zonas ZEU, ZC, ZCOR e ZUM-1, o afastamento de frente devera observar o
disposto quanto aos Parametros Qualificadores da Ocupacéo, ao Sistema de Areas Verdes e
ao Sistema de Hierarquizacgédo Viaria da presente lei e ndo podera ser inferior a:

a) 7m (sete metros) na testada de lote para as vias estruturantes do transporte publico

coletivo, localizados nas zonas ZEU, ZC, ZCOR e ZUM-1;
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b) 7m (sete metros) na testada de lote para as vias principais de maior hierarquia viaria e
maior largura localizados nas zonas ZEU e ZC,;

¢) 5m (cinco metros) na testada para as demais vias, de lotes localizados nas zonas ZEU, ZC,
ZCOR e ZUM- 1.

Paragrafo Unico. Nas edificacdes nao residenciais ou mistas, a area resultante da faixa de
afastamento e recuo e o antigo passeio deverdo constituir novo passeio continuo, a ser
mantido totalmente livre de edificacdes, instalacdes e equipamentos superficiais, bem como
cercas, muros ou qualquer outro tipo de barreira.

EEYA As construcdes em subsolo quando aflorarem mais de 5,5m (cinco metros e meio) em
relacdo ao perfil natural do terreno, deverdo observar os afastamentos laterais e de fundos
obrigatorios definidos no Quadro 3 anexo.

A\ECER As ocupacBes em terrenos com acentuado declive e em encostas deverdo observar o
disposto pela legislacéo vigente.

SECAO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Prefeitura podera outorgar onerosamente o direito de construir correspondente ao
potencial adicional de construgcdo mediante contrapartida financeira a ser prestada pelos
beneficiarios, nos termos dos art. 28 a 31 e seguintes do Estatuto da Cidade, e de acordo com
0s critérios e procedimentos estabelecidos nesta lei.

§ 1° Para o ordenamento e direcionamento da expansao urbana, bem como o cumprimento
das estratégias de integracdo entre transporte e uso do solo da presente lei, 30% (trinta por
cento) os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da outorga onerosa
de potencial adicional de construcdo dos empreendimentos da Regido de Pendotiba serdo
destinados ao Fundo Municipal de Mobilidade Urbana, criado pela Lei n® 2.829 de 06 de maio
de 2011.

§ 2° Os 70% (setenta por cento) restantes dos recursos auferidos com as contrapartidas
financeiras oriundas da outorga onerosa de potencial adicional de construcdo dos
empreendimentos da Regido de Pendotiba serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitacao

de Interesse Social, criado pela Lei n° 3.073 de 07 de janeiro de 2014.

O potencial adicional de construgdo é bem juridico dominical, de titularidade da
Prefeitura, com fungdes urbanisticas e socioambientais.

§ 1° Considera-se potencial adicional de constru¢cdo o correspondente a diferenca entre o
potencial construtivo maximo e o potencial construtivo basico.

§ 2° Para o célculo do potencial construtivo adicional deverao ser utilizados:
| - o coeficiente de aproveitamento basico no valor igual a 1 (um) nos Territérios de
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estruturacao e de qualificacéo;

Il - o coeficiente de aproveitamento basico no valor igual a 1 (um) nos Territérios de
preservacao urbana;

Il - o coeficiente de aproveitamento basico no valor igual a 0,3 (zero virgula trés) nos
Territorios de preservacédo ambiental;

IV - o coeficiente de aproveitamento maximo 5 (cinco) estabelecido no Quadro 3 desta lei para
as Zonas de Estruturacdo Urbana;

V - o coeficiente de aproveitamento maximo 4 (quatro) estabelecido para as ZC e ZCOR,;

VI - o coeficiente de aproveitamento maximo 1 (um) estabelecido para os Territérios de
preservacao urbana;

VIl - o coeficiente de aproveitamento maximo 0,3 (zero virgula trés) estabelecido para os
Territorios de preservacédo ambiental;

VIIlI - o coeficiente de aproveitamento maximo 1 (um) para as areas estabelecida para os
Territorios de estruturacao e de qualificacao e nédo relacionadas nos incisos Ill, IV e V;

LUAES A contrapartida financeira & outorga onerosa de potencial adicional de construgéo sera
calculada segundo a seguinte equacao:

C - = (AEC projetada - AEC basica)x 0,25 x V x Fs x Fp, onde:
C - contrapartida financeira total,

V - valor em R$/m2 do Custo Unitario Basico (CUB)para o projeto, nos termos da Lei Federal
n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964;

Fs - fator de interesse social, entre 0 (zero) e 1 (um), conforme Quadro 6 anexo;

Fp - fator de planejamento entre O (zero) e 1,3 (um e trés décimos), conforme Quadro 7
anexo.

§ 1° A AEC projetada deverd observar o limite estabelecido pelo Coeficiente de
Aproveitamento maximo.

§ 2° AAEC basica devera observar o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento
bésico.

8 3° Em caso de ndo cumprimento da destinagdo ou do tamanho da unidade que motivou a

utilizacdo dos fatores Fs e Fp, a Prefeitura procederd a cassagcdo da licenca ou ao
cancelamento da isencao ou reducao, bem como a sua cobranca em dobro a titulo de multa,
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acrescida de juros e correcao monetaria.

8 4° Na hipotese de um empreendimento envolver mais de um imovel, devera prevalecer o
maior valor de metro quadrado dos imdveis envolvidos no projeto.

§ 5° O valor V tomard como base os valores do Custo Unitario Basico (CUB) de R8-N para
projetos residenciais e CSL8-N para projetos ndo residenciais, com padrdo de acabamento
normal.

Capitulo 1l
DA OCUPACAO INCENTIVADA E/OU CONDICIONADA

SECAO |
DOS PARAMETROS QUALIFICADORES DA OCUPACAO

Na Regido de Pendotiba, serd obrigatéria a adogdo dos seguintes parametros
gualificadores da ocupacao:

| - limite maximo de vedacao do lote por meio de muros ou outros planos cegos voltados para
logradouros publicos de até 30m (trinta metros)continuos do alinhamento de construcao do
lote, excetuados os muros de arrimo ou de vedacao por seguranca institucional;

Il - as edificacBes que ndo estiverem contidas em um quadrado de 50,00m (cinquenta metros)
de lado por ultrapassarem estas dimensfes, deverdo guardar afastamento para divisas e
outras edificacfes equivalente, no minimo,a 1/8 (um oitavo) do lado do novo quadrado;

Il - nas zonas ZEU, ZC e ZCOR, as edificacdes situadas em vias cuja distancia entre as
testadas for menor que 9,00m (nove metros) ficam com o gabarito maximo limitado a 4
pavimentos;

IV - nas zonas ZEU, ZC e ZCOR, as edificacbes de uso R2v situadas em vias sem saida
deverao criar condi¢cdes de retorno de veiculos no interior do lote com a transformacéo em
logradouro publico.

Nas zonas ZEU, ZC, ZCOR e ZUM-1 no caso de a area de afastamento frontal ser
destinada para alargamento de passeio, 0s potenciais construtivos, basico e maximo do
remanescente do lote serdo calculados em funcdo de sua area original, e ndo sera cobrada
outorga onerosa correspondente ao potencial construtivo maximo relativo a area destinada
para alargamento de passeio, desde que atendidas simultaneamente as seguintes condicoes:

| - A &rea resultante do afastamento frontal, destinada ao alargamento do passeio publico, e 0
antigo passeio deverao constituir um novo passeio continuo, a ser mantido totalmente livre de

edificacfes e equipamentos, bem como cercas, muros ou qualquer outro tipo de barreira;

Il - Fica vedada a utilizacdo da area doada para guarda de veiculos.

LeisMunicipais.com.br - Lei Ordinéaria 3195/2016 (http://leismunicipa.is/orukh) - 10/09/2020 19:16:52


https://www.leismunicipais.com.br
http://leismunicipa.is/orukh

Dleis

8 1° O disposto no caput se aplica somente para edificacdes novas e reformas com ampliagdo
de area construida.

§ 2° Nas zonas ZCOR, a area prevista no caput podera ser utilizada para fins de atendimento
da taxa minima de permeabilidade e de aplicacdo dos dispositivos do Sistema de Areas
Verdes.

§ 3° Nas zonas ZEU e ZC, a area prevista no caput podera ser utilizada para fins de célculo da
area de Fruicao Publica.

§ 4° A doacdo prevista no caput devera ser registrada em Cartorio de Registro de Iméveis e
preceder a primeira renovacao da licenca de obras.

Nas zonas ZEU e ZC, quando a area do lote for superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados), sera obrigatéria a adocao dos seguintes parametros qualificadores da ocupacéo:

| - Fruicdo publica nos empreendimentos de usos ndo residenciais permitidos nas respectivas
zonas, em area equivalente a no minimo 20% (vinte por cento) da area do lote, em espaco
livre ou edificado;

Il - Limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacdo no alinhamento de construcdo do lote
COM muros ou outros planos cegos;

lIl - Fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do alinhamento de construcéo
do lote em empreendimentos residenciais ou ndo residenciais;

IV - Destinacao a Prefeitura de area correspondente a 20% (vinte por cento) da area do lote.

8 1° O disposto no caput se aplica somente para edificacdes novas e reformas com ampliagdo
de area construida.

8 2° Quando o lote possuir testada para dois logradouros diferentes, existentes ou previstos
em Projeto de Alinhamento Aprovado, devera ser priorizada solucdo que crie pelo menos uma
nova ligacao publica para circulacdo de pedestres conectando os diferentes logradouros,
podendo ser utilizada para o céalculo da area de fruicdo publica definida pelo inciso I.

§ 3° Para aplicacao do disposto no inciso IV, érgdo municipal competente definira diretrizes
para a destinacdo, com base nas deficiéncias do bairro ou do distrito em relacao a cobertura

dos servigos publicos e a oferta de areas verdes.

8§ 4° A destinac@o prevista no inciso IV deverd ser registrada em Cartorio de Registro de
Imoveis e preceder a emisséo do alvara de execucédo de obras.

8 5° A area a ser doada ao Municipio podera situar-se fora dos limites da gleba, resguardados
no minimo, no mesmo percentual citado do inciso acima, valor equivalente e o interesse do
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Municipio, ndo podendo estar localizada em &reas com limitagbes urbanisticas ou
administrativas.

8 6° As areas destinadas a lazer e a equipamentos publicos deverao ter condigbes adequadas
a estes usos.

8 7° Os lotes situados, total ou parcialmente em zona ZCVS poderéo ter as areas de que trata
0 inciso IV convertidas em areas de preservacdo da vegetacdo nativa, sob dominio do
particular, a serem acrescidas a taxa minima de preservacgao.

8 8° Fica excluida do célculo de area de doacao, a que se refere o incisos IV, a parcela da
gleba inserida em ZPVS.

Nas zonas ZEU e ZC, quando a area do lote for inferior a 10.000m? (dez mil metros
guadrados) e possuir frente de lote para via estruturante do transporte publico coletivo, sera
obrigatoria a adocao dos seguintes parametros qualificadores da ocupacao:

| - Fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do alinhamento de construcao
do lote em empreendimentos residenciais ou nao residenciais;

Il - Limite de 30% (vinte e cinco por cento) de vedacdo no alinhamento de construcao do lote
com muros ou planos cegos.

Em lotes com &rea até 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) localizados nas zonas
ZEU e ZC, no caso de uma parcela do lote ser destinada a integracdo de passeio, 0s
potenciais construtivos, basico e maximo do remanescente do lote serdo calculados em
funcéo de sua area original, e ndo sera cobrada outorga onerosa correspondente a metade do
potencial construtivo maximo relativo a area destinada a integracdo de passeio, desde que
atendidas simultaneamente as seguintes condicoes:

| - a area destinada a integracao de passeio tenha no minimo 250m?2 (duzentos e cinquenta
metros quadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da via, ao nivel do passeio
publico, sem fechamento e ndo ocupada por construcdes ou guarda de veiculos;

Il - a area destinada a integracéo de passeio devera ser permanentemente aberta;

Ill - a area destinada a integracdo de passeio seja devidamente averbada em Cartério de
Registro de Iméveis.

\(8vel Causam impacto sobre a morfologia urbana as edificacbes cuja forma, tipo ou porte,
impliguem em conflito com a morfologia natural ou edificada local, como:

| - obstrucdo de vistas publicas notaveis que se constituam em horizonte visual de ruas e
pracas, tanto naturais, como em orlas de mar, lagoa e franjas de morros, quanto edificadas

como no caso de marcos de referéncia local;

Il - desertificac@o de passeios por extensdo excessiva de muros e paredes cegas, superiores
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a 30,00m (trinta metros), e consequente perda de vitalidade urbana, ou empobrecimento
estético da paisagem da rua e de sua ambiéncia urbana, excetuados 0os muros de arrimo ou
de vedacao por segurancga institucional;

Il - interrupg&o significativa do alinhamento com outras edificagfes, que se constitua em
excecdo a situacdo dominante, resguardada a oportunidade de seu papel contrastante como
marco de referencia local,

IV - contraste ostensivo de volume em relacdo a escala dominante na massa edificada local,
provocando conflito de propor¢cfes com outras edificagbes, com a rua ou a praca, resguardada
a oportunidade de seu papel como marco de referéncia, para o qual suas proporgcdes deverao
ser adequadas;

V - criacdo de vazios desproporcionais a massa edificada local ou que provoquem sua
descontinuidade, interrompendo a tipica contiguidade urbana da rua, com excecdo da
necessidade de se abrir ou se manter espacos para observacdo de vistas notaveis a que se
refere o item I;

VI - edificacbes coletivas situadas em vias cuja distancia entre as testadas for menor que
9,00m (nove metros), que, quando superiores a 4 pavimentos podem provocar uma ambiéncia
opressiva pelo efeito visual de tunel,

8 1° As instancias de enquadramento nos incisos deste artigo, de exigéncias, consequentes
de analise dos casos e de aprovagéo final dos relatérios, serdo definidas por meio de portaria
do 6rgao municipal competente.

8 2° Os casos enquadrados nos incisos deste artigo, poderéo ter que atender a exigéncias
especificas, de adequacao deste regulamento as condi¢c8es locais, sem prejuizo do niumero de
unidades habitacionais e da &rea equivalente.

§ 3° A aprovacdo final dos relatérios resultantes da andlise de impacto sobre a morfologia
urbana sera de responsabilidade do 6rgao municipal competente.

SECAO Il

DO SISTEMA DE AREAS VERDES

O Sistema de Areas Verdes corresponde a um conjunto de regras de ordenamento
dos espacos publicos e de ocupacdo dos lotes, objetivando qualifica-los ambientalmente e
tendo como referéncia uma meta da eficicia ambiental para cada via e lote, aplicada por meio
de elementos de cobertura vegetal e drenagem.

Compdem o Sistema de Areas Verdes, dentre outros:

| - Taxa de Permeabilidade (TP): define a superficie minima do lote ou gleba que deve ser
mantida permeavel, ou seja, ndo pavimentada ou revestida com material drenante, ou seja,
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limitando a &rea impermeavel do lote, nos termos da legislacéo vigente;

Il - Taxa de Preservacéo (TPvs): define a superficie minima do lote ou gleba que deve ter a
vegetacao nativa mantida,

Il - Corredores Verdes: espacos lineares abertos que desempenham fun¢des ecolodgicas, tais
como conexao de fragmentos de vegetacédo, protecdo de corpos hidricos, manejo das aguas
das chuvas, promocédo de melhoria da qualidade do ar e a sua umidade, conservacao da
biodiversidade e promocdo de multiplos usos para a populagdo como transporte nao
motorizado e recreacgéao.

IV - Arborizacdo urbana: inclui os diversos espacos do tecido urbano passiveis de serem
trabalhados com elementos arbéreos, tais como: arborizacdo de ruas, praca, parque, jardim,

canteiro central de ruas e avenidas e margens de corpos d agua;

V - Sistema de retardamento do escoamento de aguas pluviais: sistema de armazenamento de
aguas pluviais para reaproveitamento e retardo da descarga na rede publica;

VI - Sistema de reuso da agua: sistema de reciclagem dos constituintes dos efluentes das
aguas cinza servidas das edificacdes, objetivando induzir o uso racional da 4gua, para que a
gestao dos recursos hidricos possa propiciar o uso multiplo das aguas.

VIl - VETADO

a) VETADO

28N Todos os lotes deverdo atender a taxa minima de permeabilidade ou de preservacao
estabelecidas para cada zona, conforme o Quadro 3.

AUl Nas zonas ZCOR, o afastamento frontal deverd ter projeto paisagistico e de
arborizacdo prevendo a criacdo de canteiros ajardinados nas &reas que nao sejam

necessarias ao acesso a edificacao.

| - O disposto no caput ndo dispensa a criacdo e aprovacdo dos demais projetos de
arborizacdo necessarios ao conjunto da edificacéo.

Nas demais zonas, s&o consideradas Corredores Verdes as seguintes vias:
| - Estrada Caetano Monteiro;

Il - Alarico de Souza;

Il - Francisco da cruz Nunes;

IV - Washington Luis;

V - Toméas Edson Andrade Vieira;
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VI - Estrada Velha de Marica;
VIl - Estrada Alcebiades Pinto.

§ 1° Nas vias consideradas corredores verdes, 0s projetos paisagistico e de arborizacédo
devem observar as diretrizes e condicionantes estabelecidas por 6rgdo municipal competente
e ser elaborados objetivando o conforto ambiental e prevendo a conformacdo de corredores
verdes conectando os fragmentos florestais da regido de Pendotiba.

§ 2° As redes de distribuicdo aérea das concessionarias de servicos publicos deverdo ser
instaladas, prioritariamente, em apenas um dos lados das vias.

Nas zonas ZCVS, a supresséo de vegetacao seguird os seguintes critérios:

| - A supressédo de vegetacao secundaria em estagio avancado de regeneracao é vedada para
fins de loteamento ou edificagéo;

Il - A supresséo de vegetacao secundaria em estagio médio de regeneracdao fica condicionada
a manutencdo de vegetacdo em estagio médio de regeneracdo em no minimo 50% (cinquenta
por cento) da area total coberta por esta vegetacao;

Il - A supressao de vegetacdo secundaria em estagio inicial de regeneracéo fica condicionada
a manutencédo de vegetacdo em estagio médio de regeneragcdo em no minimo 30% (trinta por
cento) da area total coberta por esta vegetacgéo.

Paragrafo Unico. Nas zonas ZCVS, a aprovacdo de projeto deverda ser precedida de
autorizacdo para supressao da vegetacdo ao 6rgdo ambiental competente, que determinara
as condicionantes de preservacdo ou recuperacdo da vegetacdo, bem como as medidas
compensatérias em relacdo a vegetacao autorizada para supressao.

As zonas ZR-2 representa areas estratégicas para promoc¢do do corredor ecoldgico
conectando grandes fragmentos florestais de interesse municipal.

Paragrafo Unico. Fica o Executivo autorizado a criar regras de incentivo a protecdo e
recuperacdo das areas verdes em propriedades particulares de modo a promover o fluxo
genético através do corredor ecologico, podendo inclusive adotar instrumentos
compensatoérios e de pagamento por servicos ambientais.

Ficam estabelecidas as areas de recuperagdo ambiental, delimitadas no Mapa 5 da
presente lei, nas quais deverdo ser destinadas, prioritariamente, as medidas compensatérias
ambientais de empreendimentos da Regido de Pendotiba.

Nos lotes com area total igual ou superior a 1.000m? (mil metros quadrados)ou nas as

edificacdes com area de impermeabilizacdo superior a 500m2 (quinhentos metros quadrados)
€ obrigatdria a instalacéo de sistema de retardamento do escoamento de aguas pluviais para
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a rede de drenagem e de reuso da &gua por meio da reciclagem dos constituintes dos
efluentes das aguas cinzas servidas, independentemente da ado¢c&do de outros mecanismos
de reservacéo e/ou infiltracdo e/ou percolacéo.

8 1° Os reservatorios de retardo e reuso deveréo ser dimensionados, construidos, operados e
mantidos na forma da legislacéo vigente.

§ 2° O volume do reservatorio de retardo das aguas pluviais ndo podera ser inferior a 9 (nove)
litros por metro quadrado de area impermeavel do lote.

§ 3° E facultada a utilizagdo de dispositivos ndo convencionais de abatimento do pico de
vazéo de saida do lote, a ser regulamentado pelo Executivo.

Capitulo 111
DAS EDIFICACOES EXISTENTES

BT A edificacdo, para fins da disciplina do uso e ocupacao do solo, classifica-se em
conforme ou n&o conforme.

8 1° Edificacdo conforme € aquela que atende as caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo dispostas na presente lei.

§ 2° Edificacdo ndo conforme é aquela que ndo atende a pelo menos uma das caracteristicas
de parcelamento, uso e ocupacao do solo dispostas na presente lei.

AEEER As edificacBes que abriguem usos ou atividades inadequados aos previstos nesta lei
ndo poderdo sofrer acréscimos que agravem sua inadequagdo ou que ultrapassem o seu
coeficiente maximo de aproveitamento.

Paragrafo Unico. As alteracdes passiveis de outorga onerosa, de acordo com as disposicdes
legais desta lei, serdo admitidas desde que atendam a todas as exigéncias pertinentes.

TiTULO V
DO USO DO SOLO

AR Os usos e atividades na Regido de Pendotiba sdo classificados em categorias, sendo
permitidos ou proibidos de acordo com a zona em que se localiza o imével, conforme Quadro

4 anexo a presente lei.

Paragrafo Unico. A instalacdo das atividades enquadradas na subcategoria de uso Ind-2 e Ind-
3 séo proibidas na Regiao de Pendotiba.

Capitulo |
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO E SUA OCORRENCIA NO TERRITORIO
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O uso do solo na Regi&o de Pendotiba classifica-se em duas categorias:

| - Categoria de Uso Residencial - R, que envolve a moradia de um individuo ou grupo de
individuos;

Il - Categoria de Uso N&o Residencial - nR, que envolve o desenvolvimento de atividades
comerciais, de servigos, industriais ou institucionais.

Paragrafo Unico. Além da classificacdo do caput deste artigo, os usos podem também ser
enquadrados na categoria especial, de acordo com suas caracteristicas.

SECAO |
DOS USOS RESIDENCIAIS (R)

A Categoria de Uso Residencial - R, tendo como referéncia a unidade habitacional,
divide-se nas seguintes subcategorias:

| - R1: 1 (uma) unidade habitacional por lote;

Il - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas horizontalmente e/ou
superpostas, e todas com entrada independente com frente para via oficial de acesso ou em
condominio, sendo subdividido em:

a) R2h-1, casa bifamiliar: conjunto de duas unidades habitacionais agrupadas
horizontalmente, todas com frente e acesso independente para a via oficial de circulacéo;

b) R2h-2, casas superpostas: duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente no
mesmo lote, com frente e acesso independente para via oficial de circulacao;

c) R2h-3, grupamento residencial horizontal: aquele constituido em condominio por mais de
duas unidades habitacionais conformadas em casas isoladas, geminadas ou superpostas,
com acesso independente a cada unidade habitacional por via particular de circulacdo de
veiculos ou de pedestres, internas ao grupamento ou por via oficial de circulacéo, inclusive
vilas de unidades unifamiliares ou bifamiliares.

Il - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas verticalmente em
edificios de apartamentos ou grupamentos residenciais verticais em condominio, sendo
subdividido em:

a) R2v-1: edificio com um bloco de apartamentos;

b) R2v-2: grupamento de blocos residenciais com menos de 14.000m? (quatorze mil metros
quadrados) de area edificavel computavel (aec) ou até 200 unidades;

¢) R2v-3: grupamento de blocos residenciais entre 14.000m2 (quatorze mil metros quadrados)
e 34.000mz2 (trinta e quatro mil metros quadrados) de area edificavel computavel (aec) ou
entre 200 (duzentas) e 400 (quatrocentas) unidades.

d) R2v-4: grupamento de blocos residenciais com mais de 34.000m? (trinta e quatro mil metros
quadrados) de area edificavel computavel (aec) ou mais de 400 (quatrocentas) unidades.
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IV - EHIS: Empreendimento de Habitacao de Interesse Social: corresponde a um bloco ou um
grupamento de blocos, destinado total ou parcialmente a Habitacdo de Interesse Social e usos
complementares, conforme disposto na legislacao especifica.

Cabera ao Poder Executivo regulamentar as habitacdes de interesse social (HIS),
observadas as normas, indices e parametros definidos para zonas de especial interesse social
(ZEIS) constantes do Quadro 3 do anexo da presente lei e as diretrizes e objetivos
estratégicos contidos no artigo 6° da presente lei.

SECAO Il
DOS USOS NAO RESIDENCIAIS (NR)

A\8CER A categoria Uso Nao Residencial - nR compreende atividades de comércio e servicos,
industriais e institucionais que, tendo como referéncia sua natureza e os parametros de
incomodidade estabelecidos nesta lei, divide-se nas seguintes subcategorias:

I - nRa: uso ndo residencial ambientalmente compativel com o equilibrio ecoldgico,
englobando atividades comerciais, de servi¢os, institucionais e produtivas, compativeis com a
protecéo, preservacao, e/ou recuperacdo ambiental,

Il - nR1: Uso néo residencial ndo incdmodo, compativel com a vizinhanca residencial.
Il - nR2: Uso néo residencial compativel com a vizinhanca residencial.
IV - nR3: Uso nao residencial especial ou incomodo a vizinhanca residencial.

V - Ind-1a: Atividade industrial ndo incémoda, compativel com a vizinhanca residencial no que
diz respeito as caracteristicas de ocupacao dos lotes, de acesso, de localizacao, de trafego, de
servicos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdo e de poluicdo ambiental.

VI - Ind-1b: Atividade industrial compativel a vizinhanca residencial no que diz respeito as
caracteristicas de ocupacédo dos lotes, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servigos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibracao e de poluicdo ambiental.

VII - Ind-2: Atividade industrial geradora de impactos urbanisticos e ambientais, que implica na
fixacdo de padrBes especificos referentes as caracteristicas de ocupacdo dos lotes, de
acesso, de localizacéo, de trafego, de servigcos urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdes e
de poluicdo ambiental.

VIII - Ind-3: Estabelecimento industrial cujo funcionamento possa causar prejuizo a saude, a
seguranca e bem-estar publico e a integridade da flora e fauna regional, proibido na Regido de

Pendotiba.

VIX - INFRA: empreendimento, edificacdo ou instalacdo de infraestrutura relativos aos
servicos urbanos de saneamento basico, transporte, distribuicAo de géas, distribuicdo de
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energia elétrica, rede de telecomunicacédo, rede de dados e fibra ética e outros servigos de
infraestrutura de utilidade publica

Classificam-se na subcategoria de uso nRa os seguintes grupos de atividades:

| - Atividades de pesquisa e educacao ambiental: empreendimentos realizados por periodos
de tempo limitados e em instalagBes ou territrios especificos, tais como pesquisa cientifica,
educacao ambiental, manejo florestal sustentavel, entre outros;

Il - Atividades de manejo sustentavel: aquelas realizadas no meio rural ou ligadas as
atividades rurais, tais como agroindistria, atividades agroflorestais, agropecuaria, dentre
outras;

Il - Ecoturismo e lazer: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a conservacdo de
condicBes ambientais especificas, viabilizando, também, o seu aproveitamento econémico e
favorecendo o bem-estar e a qualidade de vida, tais como ecoturismo, clubes, pousadas,
entre outras;

IV - Uso institucional: atividades cujo desenvolvimento relaciona-se a instituicdes publicas ou
privadas, tais como usos religioso, cooperativa de produtores, cultural, cientifico, dentre

outros;

V - Servicos de saude: atividades relacionadas ao tratamento ou recuperacéo fisica ou mental,
tais como clinicas de recuperacao e casas de repouso;

VI - Servicos da administracdo e servicos publicos compativeis com o desenvolvimento
sustentavel;

VIl - Comércio especializado de produtos agropecuarios;

VIl - Comércio de abastecimento de ambito local;

VIX - Comércio de alimentacdo: atividades cujo desenvolvimento envolvam instalacbes e
ambientes relacionadas ao preparo ou conservacdo de alimentos, bem como diversdes
associadas aos usos de lazer e turismo;

X - Servigcos de hospedagem: estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos de
hospedagem temporaria ou do tipo hotel, resort, albergue/hostel, pousada, pensédo e cama e
café;

Xl - Beneficiamento e aparelhamento de bens minerais ndo metalicos;

XII - Captacéo de dgua mineral/potavel de mesa: destinada ao consumo, associado ou ndo ao
envase;

X1l - Locais de realizagéo de eventos: tais como shows, festas e eventos esportivos.
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Classificam-se na subcategoria de uso nR1 os seguintes grupos de atividades de
pequeno porte:

| - Comércio de abastecimento de ambito local: até 200m2 (duzentos metros quadrados) de
area construida computavel (acc);

Il - Supermercados e centros de compras: com até 1.000m2 (mil metros quadrados) area
construida computavel (acc);

Il - Comércio de alimentacdo: até 200m?2 (duzentos metros quadrados) de area construida
computavel (acc);

IV - Comércio diversificado: estabelecimentos de venda direta ao consumidor de produtos
relacionados ou ndo ao uso residencial até 200m?2 (duzentos metros quadrados) de area
construida computavel (acc);

V - Servicos de saude: estabelecimentos destinados ao atendimento a saude da populacao;

VI - Servicos pessoais: estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos pessoais de
ambito local;

VIl - Servicos profissionais: estabelecimentos destinados a prestacdo de servicos de
profissionais liberais, técnicos ou universitarios, ou de apoio ao uso residencial,

VIII - Servicos técnicos de confeccdo ou manutencdo: estabelecimentos destinados a
prestacao de servicos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial;

Q-

VIX - Servicos de educacdo: estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar ou
prestacao de servicos de apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo seriado;

X - Associa¢des comunitarias, culturais e esportivas de carater local;

XI - Servicos da administracao;

XII - Servicos de hospedagem;

XIII - Oficinas: estabelecimentos até 1.000m?2 (mil metros quadrados) de &rea construida
computavel (acc) destinados a prestacdo de servicos mecéanicos, de reparos em geral e de
confeccao ou similares;

XIV - Servigos publicos sociais com baixo nivel de incomodidade: estabelecimentos
destinados ao ensino fundamental e médio da educacdo formal, creches, bibliotecas,

estabelecimentos de prestacdo de servicos de salde sem pronto atendimento, dentre outros;

XV - Terminal de cargas de pequeno porte.
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Classificam-se na subcategoria de uso nR2 os seguintes grupos de atividades de
médio porte:

| - Comércio de alimentac¢ao;
Il - Comércio especializado;

Il - Supermercados e centros de compras com darea construida computavel (acc) entre
1.000m2 (mil metros quadrados) e 4.000m2 (quatro mil metros quadrados);

IV - Oficinas: estabelecimentos com mais de 1.000m2 (mil metros quadrados) de area
construida computavel (acc) destinados a prestacdo de servicos mecanicos, de reparos em
geral e de confecgéo ou similares;

V - Servicos de salde: estabelecimentos destinados ao atendimento a salde da populagéo;

VI - Estabelecimentos de ensino seriado: estabelecimentos destinados ao ensino fundamental
e médio da educacao formal;

VIl - Estabelecimentos de ensino ndo seriado: estabelecimentos destinados ao ensino
complementar, aos cursos profissionalizantes ou de aperfeicoamento, ou a educacéo informal

em geral,

VIII - Servicos de lazer, cultura e esportes: espagos ou estabelecimentos destinados ao lazer
e a pratica de esportes ou ao condicionamento fisico;

IX - Locais de reunido ou eventos com lotacdo maxima com até 1.000m2 (mil metros
guadrados) de acc;

X - Servicos de armazenamento e guarda de bens moveis: espacos ou estabelecimentos
destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas ou equipamentos, guarda
de moveis ou animais;

Xl - Edificios garagem;

XIl - Servico publico social: demais estabelecimentos de prestacdo de servicos publicos
sociais ndo enquadrados nas subcategorias de uso nR1 e nR3.

Classificam-se na subcategoria de uso nR3 os seguintes grupos de atividades de
grande porte:

| - Usos especiais: espacos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a controle especifico ou
de valor estratégico para a seguranca e servicos publicos;

Il - Supermercados e centros de compras com area construida computavel acima de 4.000m2
(quatro mil metro quadrados);
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Il - Servico publico social especial.

Classificam-se como Ind-1a os seguintes grupos de atividades, até 800m? (oitocentos
metros quadrados) de acc:

| - Confeccado de artigos de vestuario e acessorios: confeccdes que nao utilizem processos de
tingimento de fibras ou tecidos;

Il - Fabricacdo de artefatos de papel: indlstrias potencialmente geradoras de ruidos e
vibracdo compativeis com o uso residencial;

Il - Fabricacdo de equipamentos de comunicacdes: industrias cuja incomodidade esta
vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer operacdo de
transformacao de materiais, tais como anodizacéo e pintura;

IV - Fabricacdo de maquinas para escritorio e equipamentos de informatica: industrias cuja
incomodidade esta vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer
operacao de transformacéo de materiais;

V - fabricacdo de equipamentos de instrumentacdo médico-hospitalares, instrumentos de
precisdo e Opticos, equipamentos para automacdo industrial, crondmetros e relogios:
indUstrias cuja incomodidade esta vinculada aos processos de montagem, nao sendo
processada qualquer operacao de transformacédo de materiais.

VI - Fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas artesanais, sem emissao de odor e
vibracéo.

Paragrafo Unico. Poderdo ser enquadrados na categoria de uso Ind-1, independente do tipo de
atividade, os estabelecimentos industriais nos quais ndo sejam processados qualquer
operacao de fabricacdo, mas apenas de montagem.

Classificam-se como Ind-1b os seguintes grupos de atividades, até 4.000m? (quatro
mil metros quadrados) de acc:

| - Fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a fabricacao
de produtos de padaria, confeitaria, pastelaria, rotisserie, dentre outros, com area construida
computavel de até 2.000m2 (dois mil metros quadrados), cujo potencial poluidor, em especial
de odores seja passivel de controle tecnoldgico;

Il - Fabricacdo de produtos téxteis: industrias sem operacdes de fiacdo, tecelagem,
beneficiamento e tingimento de fibras téxteis ou tecidos;

lll - Preparacéo de couros e fabricacdo de artefatos de couro, artigos de viagem e calcados;

industrias de artefatos de couro, sem operacBes de curtimento e preparacdo de couros e
peles, inclusive subprodutos;
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IV - Fabricacdo de produtos de plastico: estabelecimentos destinados a fabricacdo de
laminados plasticos, artefatos diversos de material plastico, potencialmente geradoras de
emissdo de odores, ruidos e efluentes liquidos, passiveis de tratamento;

V - Fabricacdo de produtos de madeira: industrias com potencial de emisséo de ruidos e
poeiras, passiveis de tratamento;

VI - Fabricacdo de pecas e acessorios para veiculos automotores: industrias de montagem,
gue ndo envolvem transformacéo de matéria-prima;

VIl - Fabricacdo de méveis: industrias com baixo potencial de poluicdo do meio ambiente, com
area construida maxima de 2.000m2 (dois mil metros quadrados), com geracdo de material
particulado, emissdo de ruidos e de incobmodos ao uso residencial passiveis de serem
controlados;

VIII - Edicéo, impresséo e reproducéo de gravacdes: ndo impeditivas ao simples nacional.
Classificam-se como Ind-2 os empreendimentos listados no grupo de atividades:

| - Fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas: estabelecimentos destinados a preparagéo
de alimentos, conservas, produtos de cereais, bebidas, dentre outros;

Il - Fabricacdo de produtos do fumo: industrias potencialmente incémodas pela emisséo de
odores;

Il - Fabricagdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao beneficiamento e
tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturizacdo, alvejamento e tingimento de tecidos,
dentre outros;

IV - Fabricacdo de papel e produtos de papel: indUstrias destinadas a fabricacao de papel,
papeldo, cartolina e cartéo;

V - Edicédo, impresséo e reproducdo de gravacdes: industrias potencialmente incobmodas pela
emissdo de odores, ruidos e vibracdo, podendo tornar-se insalubres e com riscos de
periculosidade pelo uso de solventes em operacdes de impresséo, pela emisséo de poluentes
atmosféricos e manipulagdo de substancias inflamaveis;

VI - Fabricacdo de produtos quimicos: indUstrias destinadas a fabricacdo de produtos
quimicos, que envolvem processos e operacBes com potencial de insalubridade,
periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento;

VIl - Fabricacdo de artigos de borracha: estabelecimentos destinados a fabricacéo de fios de
borracha, espuma de borracha, dentre outros, que n&o utilizem processos de regeneracao de

borracha;

VIl - Fabricacdo de produtos de minerais ndo metélicos: estabelecimentos destinados a
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fabricacao de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto, cimento e estuque, dentre outros;
VIX - metalurgia basica: estabelecimentos destinados a producdo de laminados de aco,
metalurgia de diversos metais, fundicao;

X - Fabricacéo de produtos de metal, exceto maquinas e equipamentos: estabelecimentos que
utilizem processos de forja, galvanoplastia, usinagem, solda, témpera, cementacdo e
tratamento térmico de materiais, dentre outros;

XI - Fabricacdo de maquinas e equipamentos: estabelecimentos destinados a fabricacdo de
motores, bombas, tratores, armas, dentre outros, potencialmente poluidores das aguas, do ar
e do solo;

XII - Fabricacdo de maquinas, aparelhos e materiais elétricos: estabelecimentos destinados a
fabricacao de geradores, transformadores e motores elétricos, fios e cabos, dentre outros;

XIII - Fabricacdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias: industrias
potencialmente incbmodas pela natureza da atividade e porte do empreendimento, que
exigem soluc¢des tecnoldgicas e condi¢des de instalacdo adequados;

XIV - Fabricacdo de outros equipamentos de transporte: inddstrias potencialmente incOmodas
pela natureza da atividade e porte do empreendimento, que exigem solu¢cdes tecnoldgicas e
condicBes de instalacdo adequadas;

XV - IndUstria extrativista.

§ 1° Serdo enquadrados na Subcategoria de uso Ind-2 os estabelecimentos industriais que
envolverem a regeneracao de borracha.

§ 2° Serdo enquadrados na Subcategoria de uso Ind-2 os estabelecimentos industriais que
liberarem ou utilizarem gases e/ou vapores que possam causar risco a saude publica.

§ 3° Serdo enquadrados na Subcategoria de uso Ind-2 os estabelecimentos industriais que
envolverem processo de fundicdo e corte de metais, ferrosos ou nao ferrosos, assim como
laminacao, trefilacdo ou extrusdo de metais, sinterizacdo, estamparia de corte, limpeza de
pecas por jateamento, aglutinacdo e folneamento de fibras, pintura ou envernizamento a
revolver, em processo industrial.

AN Classificam-se como Ind-3 0s seguintes grupos de atividades:

| - Fabricacdo de produtos alimenticios: estabelecimentos destinados a producao de dleos,
gorduras, beneficiamento de arroz, fabricacdo de racbes balanceadas, dentre outros, que
exigem solugdes tecnoldgicas complexas ou onerosas para seu tratamento;

Il - Curtimento e outras preparacdes de couro: industrias com alto potencial de poluicdo do

meio ambiente, tanto pelas emanacfes odoriferas, como pela qualidade dos efluentes e
residuos sélidos industriais gerados, que, em geral, necessitam de pré-condicionamentos para
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disposicdes conjuntas em sistemas de tratamento publicos ou privados;
Il - Fabricac&o de celulose e pastas para fabricacédo de papel;

IV - Fabricagdo de coque, refino de petréleo, elaboracdo de combustiveis nucleares: industrias
com alto potencial de poluicdo das aguas e do ar, gerando residuos solidos, que exigem
tratamento e/ou disposic¢édo final complexa e onerosa, além de possuirem alta periculosidade,
riscos de incéndios e explos@es e causarem sérios incdbmodos a populacao;

V - Fabricacdo de produtos quimicos: indUstrias com processos e operacdes com potencial de
insalubridade, periculosidade e incomodidade, podendo gerar emissdes atmosféricas,
efluentes liquidos e residuos sélidos altamente nocivos para a saude publica e ao meio
ambiente;

VI - Fabricacdo de borracha: indUstrias com operacdes de beneficiamento ou regeneracdo de
borracha;

VIl - Fabricacdo de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos destinados a
fabricagcdo de cimento, cal, telhas, tijolos, dentre outros;

VIII - Metallrgica basica: estabelecimentos destinados a producdo de gusa, ferro e aco,
metalurgia dos metais ndo ferrosos, dentre outros, com alto potencial de poluicdo do ar,
emitindo material particulado, gases toxicos e incomodos, ruidos e vibracdes, além de poluir
as aguas e gerar residuos solidos que exigem solucdes tecnoldgicas complexas e onerosas
para o seu tratamento.

S LPN Classificam-se na subcategoria de uso INFRA os seguintes grupos de atividades:

| - Empreendimentos e instalagbes de infraestrutura relacionados a mobilidade urbana
terrestre, tais como terminais rodoviarios interurbano de transporte de cargas ou passageiros,
terminal de oOnibus urbano, estacdes de metrd, trem, monotrilho e demais modais de
transporte publico coletivo urbano;

Il - Empreendimentos e instalacdes de infraestrutura relacionados ao transporte aéreo, tais
como base aérea militar, aerédromos, aeroportos, helipontos e heliporto;

lIl - Empreendimentos e instalacdes de infraestrutura relacionados ao abastecimento de gas,
tais como estacBes de regulagem de pressao de gas - ERP;

IV - Empreendimentos e instalacdes de infraestrutura relacionados a distribuicdo de energia
elétrica, tais como estacdes e subestacdes reguladoras de energia elétrica e sistema de

transmissédo de energia elétrica, inclusive estacdo e subestacdo reguladora;

V - Empreendimentos e instalacbes de infraestrutura relacionados a rede de
telecomunicacdes, tais como central telefénica e Estacdo Radio Base - ERB;
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VI - Empreendimentos e instalacbes de infraestrutura relacionados a gestéo integrada de
residuos sdlidos, tais como depdsito ou transbordo de materiais para reciclagem, usina ou
estacdo de transbordo de inertes, aterros de residuos sélidos nado inertes, aterros de residuos
inertes (classe IlIl) com area total superior a 1 ha (um hectare) ou volume total a ser disposto
superior a 20.000m3 (vinte mil metros cubicos), usina de tratamento de residuos néo inertes,
deposito ou transbordo de residuos sélidos néo inertes, central de processamento de coleta
seletiva, ecoparque - tratamento mecéanico biolégico TMB, ecoponto;

VIl - Empreendimentos e instalacGes de infraestrutura relacionados ao saneamento basico,
tais como estacdo de tratamento de 4gua, centro de reservacado de agua, estacéo elevatoria
de agua, estacéo de tratamento de esgoto, reservatério de retencao.

Os empreendimentos enquadrados na Subcategoria de uso INFRA poderdo ser
implantados no territério da Regido de Pendotiba.

§ 1° Alinstalacdo do empreendimento dependera de parecer técnico elaborado pelo Executivo
relativo a sua localizacédo e quanto aos parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo
aplicaveis ao empreendimento.

§ 2° Os empreendimentos e instalacdes de infraestrutura que se enquadrarem nas
Subcategorias de uso especial de Polos geradores de trafego, Empreendimentos geradores de
impacto de vizinhanca e Empreendimentos geradores de impacto ambiental, deverdo
obedecer as disposicbes especificas estabelecidas para o licenciamento urbanistico e
ambiental desses empreendimentos, em especial o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e
o Estudo de Impacto Ambiental (EIA).

A Z8 Os usos residenciais e ndo residenciais potencialmente geradores de impactos
urbanisticos e ambientais serdo enquadrados conforme as seguintes subcategorias especiais:

| - Polos geradores de viagens (PGV): empreendimentos geradores de impacto na sobrecarga
da capacidade do sistema viario e que devem observar as diretrizes e condicionantes
estabelecidas por 6rgdo municipal competente e em legislacao especifica;

Il - Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV): aqueles que podem gerar
impacto significativo, alteracdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de atendimento
da infraestrutura e devem elaborar Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV);

lIl - Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental (EGIA): aqueles que possam causar
alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldégicas do meio ambiente e que direta ou

indiretamente afetem:

a) a salde, a seguranca e o bem estar da populacao;
b) as atividades sociais e econémicas;

c) a biota;
d) as condicdes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;
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e) a qualidade dos recursos ambientais.

8 1° Os empreendimentos geradores de impacto ambiental deverdo elaborar Estudo de
Impacto Ambiental (EIA) e respectivo Relatério de Impacto Ambiental (RIMA), que sera
analisado e aprovado pela autoridade ambiental competente, ficando o empreendedor
obrigado a cumprir as disposicdes estabelecidas no EIA para emissdo das licencas
ambientais.

§ 2° A elaboracéo do EIA/RIMA podera englobar a elaboracédo do EIV/RIV, quando for o caso,
a critério do Executivo.

§ 3° A elaboracao do EIV/RIV devera considerar as diretrizes e medidas mitigadoras definidas
pelo 6rgdo municipal competente nos casos de empreendimentos que também sejam

enquadrados em Polos Geradores de Viagens (PGV).

S OEE Os empreendimentos enquadrados em polos geradores de viagens (PGV) séo as
edificacdes permanentes que apresentem ao menos uma das seguintes caracteristicas:

| - edificagcBes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento ou mais;
Il - edificagBes ndo residenciais com 120 (cento e vinte) vagas de estacionamento ou mais;

Il - servicos socioculturais, de lazer e de educagdo com mais de 2.500m2 (dois mil e
guinhentos metros quadrados) de acc;

IV - locais destinados a pratica de exercicio fisico ou esporte com mais de 2.500m2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;

V - servicos de saude com area igual ou superior a 7.500m2 (sete mil e quinhentos metros
guadrados) de acc;

VI - locais de reuni&o ou eventos com 1.000mz2 (mil metros quadrados) de acc ou mais; ou

VIl - atividades e servicos publicos de carater especial com 1.000m2 (mil metros quadrados) de
acc ou mais.

Cabera ao Executivo a definicdo de medidas de mitigagdo ou compensagéo, ficando
o0 empreendedor obrigado a cumpri-las para a aprovacdo do empreendimento.

Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga (EGIV) s&o os previstos
na legislagéo vigente.

Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanca (EGIV) estdo sujeitos a
elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Relatério de Impacto de
Vizinhanca (RIV), a ser analisado e aprovado por 6rgdo municipal como condicdo para
aprovagdo do projeto, ficando o empreendedor obrigado a cumprir suas condicionantes para
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obtencéo do aceite de obras do empreendimento.

Sem prejuizo dos listados em resolugdes do CONAMA e legislagdo ambiental
correlata, os empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental (EGIA) sdo os seguintes,
dispostos em rol n&o taxativo:

| - Aterros de residuos soélidos nao inertes;

Il - Aterros de residuos inertes (classe Ill), com area total superior a 1 ha (um hectare) ou
volume total a ser disposto superior a 20.000m3 (vinte mil metros cubicos);

Il - Beneficiamento de madeira de reflorestamento;

IV - Cemitérios, incluido o vertical e o de animais domeésticos;

V - Centro de reintegracdo social e unidade de internacdo de adolescentes;

VI - Comércio e depdsito de fogos de artificio e estampidos;

VII - Penitenciaria;

VIII - Deposito ou transbordo de residuos sélidos néo inertes;

IX - Depositos de inflamaveis, combustiveis, alcool, inseticidas, lubrificantes, resinas, gomas,
tintas e vernizes ou outros produtos quimicos perigosos com area maior que 1.000m2 (mil
metros quadrados) de acc;

X - Estacao de controle e depdsito de gas;

XI - Estacao de controle e depdsito de petroleo;

XII - Estacionamento especial de veiculos transportando produtos perigosos infratores ou em
situacfes de emergéncia;

XIII - Garagens de 6nibus ou caminh8es com area de terreno igual ou superior a 10.000m?2
(dez mil metros quadrados);

IX - Hangatr;
XI - Heliporto;
XII - Sistema de transmisséo de energia elétrica inclusive estacdo e subestacéo reguladora,

XIII - Terminal rodoviario interurbano de transporte de cargas ou passageiros com area de
terreno igual ou superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados);

XIX - Usina de concreto;
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XX - Usina de asfalto;
XXI - Usina de gas;

XXII - Usina de tratamento de residuos nao inertes.

49/59

Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Ambiental (EGIA) estdo sujeitos a
elaboracdo do Estudo de Impacto ambiental (EIA) e do respectivo Relatério de Impacto
Ambiental (RIMA), a ser analisado e aprovado pela autoridade ambiental competente, ficando
o empreendedor obrigado a cumprir as disposicdes estabelecidas no EIA para emissdo das

licencas ambientais e urbanisticas.

Capitulo 1l

DOS PARAMETROS DE USO DO SOLO

AGSEER S80 condicdes de instalagdo dos usos:
| - nimero de vagas para estacionamento:
a) para automoveis;
b) especiais;
c) para motocicletas;
d) para bicicletas;
Il - vestiario para usuarios de bicicletas;
Il - vaga de carga e descarga;
IV - area de embarque e desembarque de pessoas;
V - horério de carga e descarga;

VI - horario de funcionamento;

VIl - largura da via.

§ 1° As condicdes de instalacdo constam do Quadro 4A anexo a presente lei.

8 2° Nas edificacbes ou lotes ocupados por mais de uma atividade nao residencial, deverdo
ser atendidas as condic¢des de instalacao da atividade mais restritiva, quando nao for possivel

diferenciar os parametros conforme a separacéo de usos.

LB EFE Serdo exigidas vagas de estacionamento, conforme namero minimo e percentuais

definidos no Quadro 4A anexo:
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a) para automoveis;
b) especiais;
c) para motocicletas;
d) para bicicletas.
RN SA0 parametros de incomodidade, dentre outros:
| - emissé&o de ruido diurno;
Il - emissé&o de ruido noturno;
Il - vibrac@o associada;
IV - emissédo de radiagéo;
V - emisséo de odores;

VI - emissdo de gases, vapores e material particulado;

Paragrafo Unico. Os parametros elencados no caput deste artigo poderdo variar conforme a
zona e constam do Quadro 4B anexo a presente lei.

Capitulo 111
DOS USOS INCENTIVADOS

Para novas construcdes e reformas com ampliacdo de &rea de hospitais e
estabelecimentos de ensino, o coeficiente de aproveitamento maximo sera igual a 5 (cinco)
nas zonas ZEU e ZC e igual a 3,5 (trés e meio) nas demais zonas em que o coeficiente de
aproveitamento maximo for igual ou maior a 2 (dois), conforme Quadro 3 anexo.

Paragrafo Unico. Quando o coeficiente de aproveitamento utilizado for superior ao basico,
incidira a Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos do art. 69 da presente lei.

Nos edificios garagem distantes até 150m (cento e cinquenta metros) de caminhada
de estacdes de transporte publico coletivo, serdo consideradas nao computaveis 75% (setenta
e cinco por cento) da area total de construcdo dos edificios garagem, incluindo a area de
circulacédo interna de veiculos, desde que as éareas edificadas no pavimento térreo sejam
destinadas a usos néo residenciais e que seja aplicada a fachada ativa.

Capitulo IV
DOS USOS EXISTENTES

AEEEH O uso de imdveis, para fins da disciplina de parcelamento, uso e ocupacédo do solo,
classifica-se em permitido e ndo permitido e em conforme ou ndo conforme.
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§ 1° Uso permitido no local é aquele passivel de ser implantado ou instalado no imével em
funcéo do tipo de zona e largura da via.

§ 2° Uso ndo permitido no local é aquele nao passivel de ser implantado ou instalado no
imovel em funcéo do tipo de zona e da largura da via.

8§ 3° Uso conforme é aquele permitido no local e que, no caso de uso ndo residencial - nR,
atende também a todos os parametros de incomodidade e condi¢des de instalacdo dos usos
constantes dos Quadros 4A e 4B anexos.

§ 4° Uso ndo conforme é aquele que ndo é permitido no local ou, no caso de uso nao
residencial - nR, aquele que, mesmo permitido, ndo atende a pelo menos um dos parametros
de incomodidade ou uma das condi¢cBes de instalacdo constantes dos Quadros 4A e 4B
anexos.

A\is kS O uso conforme podera instalar-se em edificagdo em situacgdo regular, ainda que nao
conforme.

Paragrafo Unico. Para os efeitos do disposto no caput deste artigo e no art. 116 desta lei, além
daquelas que se enquadram nas disposicdes do art. 88 desta lei, sdo também consideradas
edificagbes em situacao regular:

| - aquelas passiveis de regularizacdo em razéo das disposicdes desta lei;

Il - aquelas cujos Autos de Regularizacdo sejam expedidos em decorréncia de processos de
regularizacéo protocolados dentro dos prazos previstos nas leis de regularizacdo anteriores a
entrada em vigor desta lei, e se mantenham com a &rea construida indicada no respectivo
Auto de Regularizacgéo.

O uso comprovadamente instalado até a data de publicagéo desta lei, permitido para
o local na legislacédo vigente quando de sua instalacdo, que tenha se tornado néo permitido ou
ndo conforme nos termos desta lei, podera ser tolerado, desde que:

| - a edificacdo possa ser considerada em situacdo regular nos termos do paragrafo tnico do
art. 117 desta lei;

Il - no caso do uso nao residencial - nR, sejam atendidos os parametros de incomodidade.

§ 1° O Executivo podera, com objetivo de possibilitar a adequacdo aos novos parametros
desta lei, conceder prazo proporcional aos ajustes necessarios ao atendimento de cada
parametro de incomodidade, a partir da entrada em vigor desta lei, até o maximo de 360

(trezentos e sessenta) dias, excetuadas:

| - as exigéncias relativas a horario de carga e descarga, que devem ser imediatamente
atendidas;
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Il - as exigéncias da legislacao especifica sobre controle da emisséo de ruido.

§ 2° Nas edificagbes de que trata o inciso | do caput deste artigo ndo serdo permitidas
ampliacdes, sendo admitidas somente reformas essenciais a seguranca e higiene dessas
edificacbes e a instalacdo de equipamentos necessarios.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E QUADROS DA LEI

AGEEER  Por requerimento do interessado, o empreendimento que ndo constar da
classificacdo de uso estabelecida pelo Executivo podera ter seu enquadramento solicitado,
desde que atendido os requisitos de enquadramento.

Paragrafo Unico. O pedido sera encaminhado para a Secretaria Municipal de Urbanismo e
Mobilidade, que devera deliberar sobre o enquadramento definitivo.

Os processos de licenciamento de obras e edificagdes, protocolados até a data de
publicacdo desta lei, deverdo obedecer as novas disposicdes, em sua totalidade, salvo na
hipétese de o particular, na data de inicio de vigéncia da lei, demonstrar j& possuir licenca
vigente.

§ 1° Os projetos modificativos ndo poderdo agravar as desconformidades nos termos desta
lei.

§ 2° A incorporacdo de novos lotes podera ser admitida desde que para a éarea
correspondente ao acréscimo sejam aplicadas todas as disposicfes, indices e parametros
estabelecidos nesta lei.

LGSPEN Integram a presente lei:

| - Os seguintes Quadros:

a) Quadro 1: Conceitos e definicdes;

b) Quadro 2: Modalidades de parcelamento do solo em funcdo da dimens&do dos lotes e
glebas;

¢) Quadro 2: Parametros de parcelamento do solo;

d) Quadro 3: Parametros de ocupacéo dos lotes;

e) Quadro 4: Usos permitidos por zona;

f) Quadro 4A: Condicdo de instalacdo por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos
especificos;

g) Quadro 4B: Parametros de incomodidade por zona;

h) Quadro 5: Imoveis e territérios indicados como ZEPAC.

i) Quadro 6: Fator de interesse social (Fs)

j) Quadro 7: Fator de planejamento (Fp)

I) Quadro 8: Descricéo da delimitacdo das zonas Il - Os seguintes Mapas:

a) Mapa 1: Area de abrangéncia do PUR de Pendotiba;
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b) Mapa 2: Perimetros das Zonas;

¢) Mapa 3: Vias estruturantes do transporte publico coletivo e sistema viario;
d) Mapa 4: Iméveis e territorios indicados como ZEPAC;

e) Mapa 5: Sistema de Areas Verdes.

N&o se aplicam, na Regi&o de Pendotiba, o disposto nas Leis Municipais n° 1.763,
de 27 de outubro de 1999, e n°® 2.511, de 8 de dezembro de 2007, ressalvados 0s projetos no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, conforme dispde a Lei Municipal n°® 2.660/2009
e o disposto na Lei Municipal n® 2.803, de 07 de janeiro de 2011.

O Poder Executivo, por intermédio da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Mobilidade, regulamentara Projeto de Alinhamento (PA) referente as zonas ZEU, ZC e ZCOR.

Fica o Poder Executivo autorizado a suspender temporariamente, mediante decreto,
a concessao de alvaras, o licenciamento de obras de edificacdes e acréscimos, de exploracéo
mineral e desmontes, de modificacdo de uso e de parcelamentos e a instalagdo de mobiliarios
urbanos na regido de Pendotiba, sempre que, de forma fundamentada, houver risco ao
equilibrio do meio ambiente natural ou artificial visando & harmonizacéo da expanséo urbana e
desenvolvimento sustentavel da cidade.

Esta lei devera ser revista a cada 10 anos, garantindo-se ampla participagéo da
populacéo e das entidades representativas da sociedade civil organizada.

LS PIH Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE NITEROI, 13 DE JANEIRO DE 2016.

RODRIGO NEVES
PREFEITO

PROJETO DE LEI N° 109/2015 - Autor: Mensagem Executiva n°® 06/2015

RAZOES DE VETO PARCIAL AO PROJETO DE LEI N° 109/2015

Vejo-me instado a vetar parcialmente o projeto de lei apresentado por essa Camara Municipal,
que disp8e sobre o Planto Urbanistico da Regido de Pendotiba no ambito do Municipio de
Niteroi.

Conforme se depreende da manifestacdo da Procuradoria Geral do Municipio, o referido
Projeto de Lei padece de inconstitucionalidade em um de seus dispositivos.

No que tange a analise da competéncia legislativa, é de se destacar que o Projeto de Lei do

Plano Urbanistico de Pendotiba foi elaborado com lastro no art. 182, da Constituicdo Federal,
nos termos do qual:
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"Art. 182 A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das func¢des sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes."

Noutro giro, dispde o art. 30, da Constituicdo Federal que:

"Art. 30 Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;

Il - suplementar a legislacao federal e a estadual no que couber;

IV - criar, organizar e suprimir distritos, observada a legislacao estadual;

VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupacao do solo urbano;."

Assim, no que se refere a competéncia para legislar sobre o tema tratado no diploma, nao
existe vicio a macular o projeto de lei. Portanto, ndo ha que se cogitar da existéncia de vicio
formal organico de constitucionalidade.

Igualmente, ndo h& que se cogitar de vicio formal subjetivo, sendo certo que nado existe
iniciativa privativa para tratar sobre normas de direito urbanistico, adequado ordenamento
territorial, planejamento e controle de uso, do parcelamento e da ocupacéo do solo urbano.

Tampouco se vislumbra a ocorréncia de vicio formal objetivo, porquanto o processo legislativo
transcorreu de forma escorreita, tendo inclusive sido observados os requisitos estabelecidos
no Estatuto da Cidade.

N&o obstante o exposto, a Unica ressalva a ser feita € com relagdo ao art. 79, VII, a, do
Projeto de Lei 109/2015, cuja redacéo foi dada por emenda legislativa.

"Art. 79 Compdem o Sistema de Areas Verdes, dentre outros: VII - A rede hidrica ambiental,
conforme Mapa do anexo 06 e descritos no anexo 06A, é constituida pelo conjunto de cursos
d"dgua naturais ou urbanizados (artificiais), nascentes e olhos d'agua, localizadas em toda
regido administrativa de Pendotiba e que constitui seu arcabouco ambiental e desempenha
funcBes estratégicas para garantir o equilibrio e a sustentabilidade urbana, devendo ser
obedecido o ordenamento juridico vigente sobre as categorias de area de preservacao
permanente, como também seus respectivos usos e proibicdes nos processos de
licenciamento no municipio. a) Ficam criadas as faixas de inundacdo, que sdo areas nao
edificantes, vedada a supressdo de florestas e demais formas de vegetacdo nativa,
parcelamento do solo ou outras intervencdes, ressalvados casos excepcionais de utilidade
publica, interesse social, implantacdo de parques urbanos, inclusive seus equipamentos e
unidades de conservacéo, respeitando a legislacao especifica.

Com relacéo ao indigitado dispositivo, € preciso destacar que a area sobre a qual se pretende
fazer incidir a protecdo coincide com as chamadas faixas marginais, que jA sdo objeto de
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protecédo da legislacéo federal e estadual vigente. Neste sentido, assim dispde o art. 4°, da LEI
N° 12.651/2012 (Cdodigo Florestal):

DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

SECAO |
DA DELIMITACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Considera-se Area de Preservac&o Permanente, em zonas rurais ou urbanas, para os
efeitos desta Lei:

| - as faixas marginais de qualquer curso d agua natural perene e intermitente, excluidos os
efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de: (Incluido pela Lei n°®
12.727, de 2012).

a) 30 (trinta) metros, para os cursos d agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

b) 50 (cinquenta) metros, para os cursos d'agua que tenham de 10 (dez) a 50 (cinquenta)
metros de largura;

c) 100 (cem) metros, para os cursos d agua que tenham de 50 (cinquenta) a 200 (duzentos)
metros de largura;

d) 200 (duzentos) metros, para os cursos dagua que tenham de 200 (duzentos) a 600
(seiscentos) metros de largura;

e) 500 (quinhentos) metros, para 0s cursos d'agua que tenham largura superior a 600
(seiscentos) metros;

IV - as areas no entorno das nascentes e dos olhos d agua perenes, qualquer que seja sua
situacdo topografica, no raio minimo de 50 (cinquenta) metros; (Redacdo dada pela Lei n°
12.727, de 2012).

O Cadigo Florestal, nos seus artigos 7°, 8% e 9°, tem ainda o condao de estabelecer o regime
de protecdo das areas de preservacao permanente, descrevendo as obrigacBes impostas ao
proprietario, bem como as hip6teses em que essas obrigacdes poderao ser flexibilizadas, veja-
se:

Do Regime de Protecéo das Areas de Preservacdo Permanente

A vegetacdo situada em Area de Preservagdo Permanente devera ser mantida pelo
proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo, pessoa fisica ou juridica, de
direito publico ou privado.

§ 1° Tendo ocorrido supressao de vegetacdo situada em Area de Preservacdo Permanente, o
proprietario da area, possuidor ou ocupante a qualquer titulo é obrigado a promover a

recomposicao da vegetacédo, ressalvados 0s usos autorizados previstos nesta Lei.

§ 2° 0 A obrigagéo prevista no § 1° tem natureza real e é transmitida ao sucessor no caso de
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transferéncia de dominio ou posse do imével rural.

8 3° 0 No caso de supressédo ndo autorizada de vegetacao realizada apés 22 de julho de 2008,
€ vedada a concessdo de novas autorizacdes de supressdo de vegetacdo enquanto nao
cumpridas as obrigac6es previstas no § 1°.

A intervencdo ou a supressdo de vegetacdo nativa em Area de Preservagdo
Permanente somente ocorrera nas hipéteses de utilidade publica, de interesse social ou de
baixo impacto ambiental previstas nesta Lei.

8 1° 0 A supresséo de vegetacdo nativa protetora de nascentes, dunas e restingas somente
podera ser autorizada em caso de utilidade publica.

§ 2° 0 A intervencdo ou a supressdo de vegetacdo nativa em Area de Preservagio
Permanente de que tratam os incisos VI e VIl do caput do art. 4° podera ser autorizada,
excepcionalmente, em locais onde a funcao ecoldgica do manguezal esteja comprometida,
para execucdo de obras habitacionais e de urbanizacdo, inseridas em projetos de
regularizacdo fundiaria de interesse social, em areas urbanas consolidadas ocupadas por
populacéo de baixa renda.

§ 3° o0 E dispensada a autorizagdo do 6rgdo ambiental competente para a execucdo, em
carater de urgéncia, de atividades de seguranca nacional e obras de interesse da defesa civil
destinadas a prevencédo e mitigacao de acidentes em areas urbanas.

8 4° 0 N&o havera, em qualquer hipétese, direito a regularizacdo de futuras intervencdes ou
supressoes de vegetacao nativa, além das previstas nesta Lei.

E permitido 0 acesso de pessoas e animais as Areas de Preservagdo Permanente
para obtencéo de agua e para realizacdo de atividades de baixo impacto ambiental.

Neste sentido, parece-me que a norma trazida pelo art. 79, VIl e alinea a, do PL em analise -
ao vedar peremptoriamente o parcelamento, supressao de vegetacédo, edificacdes e demais
intervencbes sobre estas areas que equivalem as faixas marginais, estad a conflitar
diretamente com as normas estatuidas nos artigos. 7° e seguintes do Cdadigo Florestal, que
contempla normas gerais nacionais a respeito da matéria, editadas com espeque no art. 24, §
1°, da Constituicdo Federal.

E de se ver que o fato de a norma municipal se revelar mais restritiva do que a norma federal
sobre faixas marginais ndo quer significar que aquela deva prevalecer sobre esta.

Isso porque a divisdo de competéncia legislativa entre os entes federativos, em matéria
ambiental, ndo deve levar em consideracdo o critério da "maior protetividade" ou o do
resultado préatico da norma, mas deve ser analisada em abstrato.

Neste mesmo sentido é o entendimento do Supremo Tribunal Federal, de que € exemplo o
Recurso Extraordinario (RE) 586224, julgado com repercusséo geral, e a seguir mencionado:

Quinta-feira, 05 de marco de 2015 Lei municipal sobre meio ambiente deve respeitar normas
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dos demais entes federados

"O municipio € competente para legislar sobre meio ambiente com a Unido e o Estado no
limite do seu interesse local e desde que tal regramento seja harmdnico com a disciplina
estabelecida pelos demais entes federados." Esta foi a tese firmada pelo Supremo Tribunal
Federal (STF) ao julgar o Recurso Extraordinario (RE) 586224, com repercussao geral
reconhecida. O Plenario, por maioria, deu provimento ao recurso para declarar a
inconstitucionalidade da Lei 1.952/1995, do Municipio de Paulinia (SP), que proibe totalmente
a queima da palha de cana-de-agUcar em seu territorio.

O recurso foi tema de audiéncia publica realizada em abril de 2013, quando 23 entidades
foram ouvidas para discutir a controvérsia entre a Constituicdo paulista, que autoriza a queima
quando realizada dentro de padrdes de controle ambiental, e a lei do Municipio de Paulinia,
que proibe a prética.

A maioria dos ministros acompanhou o voto do relator, ministro Luiz Fux, vencida a ministra
Rosa Weber. Para o relator, a eliminagdo da queima da cana deve ser planejada e gradual em
razdo de fatores sociais (realocacdo dos trabalhadores canavieiros) e ambientais, uma vez
que a utilizacdo de maquinas também gera impacto negativo ao meio ambiente.
"Planejamento ndo combina com proibicdo imediata”, avaliou. De acordo como ministro Luiz
Fux, as normas federais que tratam do assunto apontam expressamente para a necessidade
de se tracar um planejamento para extinguir gradativamente o uso do fogo como método
despalhador e facilitador do corte da cana.

Ele destacou que o artigo 40 do Cddigo Florestal determina a instituicdo de politica nacional
para essa forma de colheita. Também citou o Decreto 2.661/98, que regula o emprego do fogo
em praticas agropecuarias e florestais, com capitulo especifico para disciplinar a forma de
mecanizacdo gradual do cultivo.

Dessa forma, o ministro entendeu que as normas federais e a Constituicdo estadual ja
exaurem a matéria, ndo havendo competéncia residual do municipio. "A solu¢do do municipio
€ contraria ao planejamento federal e ndo passa pelo controle da sua razoabilidade", avaliou,
ao considerar a inconstitucionalidade material da norma questionada.

Dessa forma, na situacdo ora em debate, a legislacdo federal (e estadual) sobre faixas
marginais de rios e olhos d agua parece ja exaurir o tratamento da matéria, de modo que nao
resta espaco para o Municipio legislar complementarmente sobre o tema, estabelecendo
regramento contrario ao ja existente, sob pena de violacdo a competéncia da Unido para
legislar sobre normas gerais em matéria ambiental (art. 24, § 1°, da Constituicdo).
Mencione-se ainda que a Faixa Marginal de Protecao (FMP) é também considerada
Preservacdo Permanente (APP) pelo art. 268, inciso Ill, da CONSTITUICAO DO ESTADO DO
RIO DE JANEIRO - CERJ:

"Art. 268 S&o areas de preservagdo permanente:
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Il - as nascentes e as faixas marginais de protecao de aguas superficiais;

Ainda, nos temos do art. 39, da Lei Estadual 650/1983
(http://alerjinl.alerj.rj.gov.br/contlei.nsf/bff0b82192929¢2303256bc30052ch1c/0872730f635
b67dc0325658500738f9a?OpenDocument), compete a

Superintendéncia Estadual de Rios e Lagoas - SERLA (atual INEA) a demarcacéo das Faixas
Marginais, veja- se:"

"Art. 3° Consideram-se instrumentos de controle do sistema de protecdo dos lagos e cursos
dagua o Projeto de Alinhamento de Rio (PAR), o Projeto de Alinhamento de Orla de Lago
(PAO) e a Faixa Marginal de Protecao (FMP)."

Paragrafo Unico. A Faixa Marginal de Protecédo (FMP), nos limites da definicdo contida no art.
2° da Lei n® 4771, de 15 de setembro de 1965, serd demarcada pela Superintendéncia
Estadual de Rios e Lagoas - SERLA, obedecidos os principios contidos no art. 1° do Decreto-
Lei n® 134, de 16 de junho de 1975, e artigos 2° e 4° da Lei n® 6938, de 31 de

agosto de 1981, na largura minima estabelecida no art. 14 do Decreto n°® 24643, de 10 de
junho de 1934."

Dessa forma, tendo em vista que, de acordo com a legislacao pertinente, compete aos 6rgaos
estaduais demarcar as faixas marginais, ndo poderia 0 Municipio, in abstrato, pretender fazer
a demarcacdo de tais &reas, ainda que sob outra alcunha (faixas de inundacao), sob pena de
usurpacao da competéncia estadual para tanto.

Assim, o inciso VII, do artigo 79 e alinea a, bem como o mapa 6, do Projeto de Lei, mostram-
se patentemente inconstitucionais, por invasdo de competéncia legislativa da Unido e do
Estado do Rio de Janeiro.

De outra banda, é de se mencionar que a Emenda Parlamentar que deu azo a aprovacao do
inciso VII, alinea a, do artigo 79, ndo veio acompanhada dos adequados e necessarios
estudos e diagndésticos ambientais para a elaboracédo de um Plano Urbanistico, nos termos do
exigido pelo art. 109, do Plano Diretor vigente.

Veja-se que o0 Mapa 6, inserido pela Emenda Parlamentar, foi concebido ao alvedrio de
guaisquer estudos e subsidios técnicos, de modo que ndo é possivel atestar a sua
fidedignidade com a topografia do local. Com efeito, ndo parece razoavel que se estabelecam
restricdes de tal monta, sem que sequer tenham existido estudos robustecidos a atestar que
naquele local efetivamente existam rios e olhos d agua passiveis de inundacéo.

Por fim, a referida Emenda Parlamentar tampouco recebeu o necessario batismo popular,
sendo certo ndo ter sido submetida a consultas, audiéncias publicas ou ao COMPUR,razéo
pela qual encontra-se eivada de vicio de inconstitucionalidade por caréncia de participacdo

popular.

Sendo assim, em que pese a louvavel iniciativa dessa nobre Casa Legislativa em relacdo a
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emenda referida, o projeto de lei em discussdo néo pode ser sancionado totalmente, devendo
ser vetados o inciso VIl e alinea a, e 0 Mapa 6 do artigo 79, permanecendo o caput.

Estas, portanto, foram as razfes que me levaram a vetar parcialmente o referido projeto de
lei.

Download: Anexo - Lei n® 3195/2016 - Niter6i-RJ
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